Advokat Bent Schou Valbyparken
H.C. Andersens Blvd. 11, 2.

1553 Kgbenhavn V

T1f. 33 13 57 47

MgDERETFERAT

Ar 2013, den 17. april afholdtes ordinar generalforsamling i
Andelsboligforeningen VALBYPARKEN pa Sct. Anna Gymnasium,
Sjelgr Boulevard 135, Valby.

90 andelshavere var reprasenteret, heraf 6 ved fuldmagt.
Foreningens 217 andelshavere var sdledes reprasenteret med
41,5%.

Under punkterne 5e, f og g deltog 3 lejere.

Ejendommens funktionarer Jesper Raaschou og Per Hansen deltog

ogséa.

Desuden deltog advokat Bent Schou og advokat Poul Turley samt

statsaut. revisor Jens Haugbyrd/Revisionsfirmaet Beierholm.

Allan Riise bgd velkommen og praesenterede bestyrelsen,

administration og revision.

I henhold til indkaldelse af 26. marts d.&. Dbehandledes

folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

Poul Turley blev wvalgt til dirigent og konstaterede, at
generalforsamlingen var indkaldt med lovligt varsel og var
beslutningsdygtig, bortset fra de forslag om

vedtaegtsaendringer, der kraver kvalificeret flertal.

Da lejerne skulle deltage i forbindelse med beslutning om
TV-modtagelse og husorden blev punkterne 5e, 5f o0g bg
behandlet fgrst, tillige med forslag om parkeringsforhold.

5g. Orientering fra Waoo og beslutning om kollektivaftale for
3 4r. Pris for grundpakke kr. 99,- pr. lejlighed.
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Under dette punkt deltog reprasentant fra Waoo - Matti
Panduro - og redegjorde for forslaget om feaelles
tilslutning (grundpakke) og kollektiv aftale for 3 ar.

Ved afstemning stemte 43 for udsattelse af beslutning med
tilknyttet @&ndringsforslag og 37 stemte imod udszttelse.
Forslaget om tilslutning til Waoco er saledes ikke

vedtaget.

Fndring af husorden for altaner.
Sidste afsnit: “Altankasser er tilladt safremt de er
monteret forsvarligt.” &ndres til: ”“Altankasser er tilladt

sdfremt de er monteret indvendig.”

Der blev redegjort for forslaget og det blev vedtaget med
en &ndring, nemlig ”“Altankasser er tilladt sdfremt de er

monteret forsvarligt indvendigt.”

Endring af husorden.

§7 stk. 3 &ndres til:

"Cykler m& kun stilles i cykelstativer og i cykelkeldre.
Op- og nedbaring af cykler md ikke ske via hovedtrapperne,
men skal ske ad keldertrapperne for enden af blokkene.
Knallerter m& kun stilles 1 cykelstativer og ikke 1
cykelkaldre.”

Forslaget blev drgftet.

57 stemte for forslaget, hvorefter forslaget er vedtaget.

Tillegsforslag.

Karsten Krygers forslag om, at

"Det er tilladt at holde i garden under af og palasning,
dog sdledes at man lgbende skal fardes mellem lejlighed og
kgretgij. Efter endt af og pdlasning gaelder 1-37.

Der wvar 18 der stemte for forslaget, 26 stemte imod
forslaget.

Forslaget er nedstemt.

Hiseyin Akcays forslag om parkering:

"Det foreslas hermed, at der indferes specielle regler til
andelsboligejerne som ikke har parkeringsplads i garden
eller garage, sdledes at de kan fa lov til at holde op til
en time i gdrden.”
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Der blev redegjort for forslaget.
Ved afstemning stemte 36 imod, 34 stemte for.

Forslaget er nedstemt.

Herefter forlod de 3 lejere mgdet.

Bestyrelsens beretning:

Pa Dbestyrelsens vegne aflagde Allan Riise Dberetning og
henviste til det skriftlige materiale, der var udsendt

forud for generalforsamlingen:

Andelsbevaegelsen har sin fegdsel 1 ar 1866. Den bygger pa
solidaritet og fallesskab. Dette galder selvfglgelig ogsa
vores andelsboligforening. Vi har et fzlles ansvar for, at
vores boligomrdde fremtraeder rent og ryddeligt, at vi
overholder vores vedtzgter, husorden, altanorden og sgrger
for at fexllesudgifter holdes nede.

Jeg vil gerne takke nogle af dem, der udfgrer et stort
stykke arbejde gratis for foreningen. Signe og Merete som
ordner bede og Dennis som vedligeholder vores hjemmeside.
Jesper som hjelper med kanalindstilling for vores &ldre
beboere. Er der personer, med kompetencer som foreningen
kan fa glaede af, og gerne pa solenergi omraddet, og
selvfglgelig pa frivillig basis, m& de meget gerne

kontakte bestyrelsen.

Vandrgr.
Vi er desvaerre stadig udsat for en del fejl pa& vores
armaturer, men de bliver repareret lgbende.

Faldstammer.
"Reliningen” af vores toilet faldstammer blev afsluttet.
Det forlgb efter planen og til stort set alles
tilfredshed.

Traktor.
Der blev indkgb en ny traktor, da den gamle ikke kunne
mere, der er ogsa indkgbt en ny ladvogn, da den gamle var

ved at falde fra hinanden.

Side 3



Stikledninger.
Der er blevet lavet 3 nye vandstikledninger til brugsvand,

da de gamle var ved at tare igennem.

Bi-malere.
Vi har faet erstattet vores el-mdlere med bi-malere, sa
det nu er vores forening, der stadr for el-salg til

beboerne.
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Parkering.
Der blev 1indgadet aftale med cityparkering omkring

parkering pa vores omrade.

Hgjvandslukkere.
Der er Dblevet installeret hgjvandslukkere 1 alle
kelderaflgb i blok 3 til 7. Ha&ber at vi nu fremover kan

undgad vand 1 kaldrene ved kraftig regn.

Varmeanlag.

Da der de sidste &r har varet store problemer med luft i
radiatorerne, 1isaer 1 Dblok 7, er der blevet monteret en
luftfjerner pd det centrale system i varmekzlderen. Da de
gamle varmemdlere kgrte pd det sidste, og Brunata kom med
det billigste tilbud, blev der lavet en aftale om

udskiftning i1 forbindelse med aflesning af de gamle.

Fastelavnsfest og juletraestanding.

Det wvar dejligt at se s& mange mennesker til vores
juletrastending. Vi hdber, at der fremover vil mgde endnu
flere op. Det er ogsd dejligt, at der er nogle foraldre,
som har taget den gamle tradition med tgndeslagning op
igen. Det wville v&®re rart med nogle flere traditioner,
hvor wvi kunne komme hinanden wved. Vi har fgr haft
juledekorationsverksted og loppemarked. Foreningen er

altid &ben for nye frivillige tiltag.

5 arsplan 2013-2017.
Fozlgende opgaver vil der blive fokuseret pa. Fgrst og
fremmest gregnne omrader, men desuden fundamenter, opgange

og nye entredgre og indgangspartier. Der er blevet solgt
17 lejligheder i 2012 heraf 2 lejelejligheder.

Andet.

Til sidst wvil formanden gerne takke de gvrige
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for det store arbejde,
de har udfegrt 1 lgbet af &ret, 1iser en stor tak til Finn

og Ann Vivi, som desvarre stopper. 0Ogsda en stor tak til
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vores gardfolk og en tak til vores administration for

altid at vere til radighed, nar vi har brug for den.

Der blev knyttet bemzrkninger til blandingsbatterier, som
der har veret en del problemer med. Bestyrelsen oplyste,
at problemerne undersgges fortsat og der bliver foretaget

ngdvendig reparation og udskiftning.
Arsberetning blev herefter enstemmigt godkendt.

Forela®ggelse af 4arsregnskab 2012 og eventuel

revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet.

Revisor Jens Haugbyrd gennemgik &rsregnskabet og
praeciserede de enkelte poster og der Dblev foretaget

henvisning til beregning af andelsvardien.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt, herunder at
andelsverdien blev fastsat til kr. 11.600,- pr. m?2.

Forel®eggelse af drifts- og 1likviditetsbudget (for 2013)
til godkendelse og beslutning om eventuelt &endring af
boligafgiften. Denne foreslas forhgjet med kr. 25,- til
kr. 500,- pr. m?/arligt pr. 1/7.2013.

Revisor Jens Haugbyrd gennemgik driftsbudget og

likviditetsbudget og redegjorde narmere for dette. I
likviditetsbudgettet er henvist til, at der planlagges
udfgrt 1istandsazttelse af gregnne omrdder for ca.
kr. 2.000.000,- og etablering af cykelskur m.v. for kr.
500.000,-. I alt planlagt vedligeholdelse for
kr. 2.500.000,-.

I forbindelse med budgetlaegningen, padregnes det at

andelsboligforeningen salger 4 andele i1 lgbet af aret.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

I forbindelse med afstemning om forhgjelse af

boligafgiften blev forslaget om godkendelse af forhgjelsen
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med kr. 25,- pr. m?/arligt nedstemt, kun 27 var for

forslaget, men 53 var imod.

Forslag fra Berit Egmose Petersen om forhgjelse af

boligafgiften med kr. 10,- pr. m?/arligt, blev godkendt

med 60 stemmer for. Forhgjelsen traeder i kraft den
1/7.2013.

Forslag.

b. Vedtagtsendring.

Tilfgjelse til §3:

”"Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens
godkendelse optages en person eller en juridisk person,
som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne
andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen,
har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pad andelsboligforeningens generalforsamling, og
skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget,
0g bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de wvilkar, overtagelsen skal ske pad, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i § 15.

Tarik Poljakovic motiverede forslaget og henviste til,
at der ved optagelse af bankladan wvil kunne opnas en
bedre rente, safremt vedtagtsandringen godkendes.

Karsten Kryger redegjorde for sine tillegsforslag, men
frafaldt disse.

For Tarik Poljakovic forslag stemte 75. Forslaget
betragtes som godkendt, da der wvar flertal for
forslaget pa ca. 83%. Da der ikke var fremmgdt 2/3 af
samtlige andelshavere skal forslaget godkendes pa endnu
en generalforsamling for at betragtes som vedtaget.

Vedtaegtsaendring $24.

Forslag om at 2. og 3. afsnit udgar og erstattes af ny
bestemmelse:

"Forslag, som g@gnskes behandlet pa generalforsamlingen,
skal vere formanden i1 hande senest 1. marts. Et forslag
kan kun behandles pd& en generalforsamling, safremt det
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er nevnt i indkaldelsen.”

For forslaget stemte 65, svarende til ca. 72% af de
fremmgdte.

Forslaget er godkendt.
Da der ikke var fremmgdt 2/3 af samtlige andelshavere,

skal forslaget forelagges pad en ny generalforsamling
hvor det sa& kan vedtages.
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Tillegsforslag til vedtegtsendring §24

Karsten Kriger har stillet tillegsforslag om:

”a” Forslag til undersggelse skal ikke wvare fuldt
belyst af hensyn til gkonomi, varighed, leverandgr
og slutpris.

En stemte for, resten stemte imod.

Forslaget er ikke wvedtaget.

"b” Ved forslag til endelig beslutning pa
generalforsamlingen med projektbelgb pad mere end
kr. 50.000,- skal der wvere fuld dokumenteret
beregnet, oplysning omkring gkonomi, projektets
planlagte varighed, behgrig wvarsling omkring
startperiode og detaljeret beskrivelse af
projektdata. (Og det skal vare udsendt sammen med
indkaldelsen) .

En stemte for, resten stemte imod.

Forslaget er ikke vedtaget.

44 4

Forslag om vedtegtsendring for sa vidt angar:
Identiteten pa& forslagsstiller skal fremgd af den
udsendte dagsorden”.

For dette forslag stemte 60. Endelig godkendelse,
som svarer til 2/3 af de fremmgdte, hvorfor
forslaget betragtes som godkendt, men da der ikke
er fremmgdt 2/3 af samtlige andelshavere, skal
forslaget forelagges endnu en generalforsamling,
hvor det sa kan endeligt vedtages.

Omlegning af lan.

Bestyrelsen bemyndiges til at omla&gge 1l&dn pa vilkéar,
der er mindre byrdefulde for foreningen.

Karsten Krygers @ndringsforslag blev trukket tilbage.
Hovedforslaget blev herefter godkendt med overvejende
flertal.

60 stemte for.

Forslaget er godkendt.

Forslag om fastsettelse af plan om
forbedring/renovering af det gregnne omrdde 1 henhold
til opleg.

Carsten Dyhr redegjorde for bestyrelsens forslag og
henviste til, at der allerede var foretaget et stort
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arbejde efter den bemyndigelse der blev meddelt
generalforsamlingen i 2011.

Der er ansat 1ingenigr og landskabsarkitekt til at
hjelpe bestyrelsen.

Projektet vil blive prasenteret for
andelsboligforeningens medlemmer, sa snart teknikernes
oplaeg foreligger.

Carsten Dyhr lagde specielt vaegt pa det ngdvendige i at
foretage asfaltering med det rette fald, sdledes at
vandet ikke ledes ind i bygningen.

Samtidig er det Dbestyrelsens opgave at anvende de
afsatte midler bedst muligt. Pengene vil ikke blive
anvendt fgr der foreligger prisoverslag.

58 stemte for forslaget - forslaget er vedtaget.

Udskiftning af entredgre kr. 12.575,- incl. montering
og moms (252 stk. svarer til ca. kr. 3.170.000,-).
Forslag om tilladelse til individuel wudskiftning for
egen regning.

Youwel Gao redegjorde for forslaget, som navnlig gik ud
pa at sikre dgrene mod indbrud og trek fra
trappeopgangen.

Forslagsstiller var indforstdet med at wudsztte
forslaget til senere.

Indkomne forslag.

Karsten Kryger har indsendt forslag, som er behandlet
for sa vidt angar vedtagtsandringer og §3 og §24.
Forslagene er behandlet under pkt. b5b.

Karsten Krygers forslag om IT-skabe i kalderen blev
mgdt med, at disse tilhgrer Dansk Bredband, hvorfor
forslaget faldt bort.

Valg af bestyrelse.

Valg af formand.

Allan Riise er pd valg og blev enstemmigt genvalgt.

Finn Hgjer Nielsen og Ann-Vivi Wessel Jensen, som
ligeledes er péd valg gnsker ikke genvalg.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev valgt:

Ann Mortensen, Valbygardsvej 51, 2.th.

Allan Hjorth Pihl, Valbygdrdsvej 51, 1.tv.

Som suppleanter blev valgt:

Youwel Gao, Valbygardsvej 71, 4.th.
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Henrik Lam, Valbygdrdsvej 79, 1.th.

Bestyrelsen bestdr herefter af:

Allan Riise, formand, Valbygdrdsvej 41, st.th. (2 &ar)

Carsten Dyhr, Valbygdrdsvej 41, 4.th. (1 &r)

Therese Pedersen, Valbygardsvej 51, st.mf. (1 ar)

Ann Bach Mortensen, Valbygardsvej 51, 2.th. (2 ar)

Allan Hjorth Pihl, Valbygardsvej 51, 1l.tv. (2 ar)

Suppleanter bestdr herefter af

Youwei Gao, Valbygardsvej 71, 4.th.

Henrik Lam, Valbygdrdsvej 79, 1.th.

a.

Eventuelt.

Der blev stillet forslag om elektronisk udsendelse af

indkaldelse og referat.

Bestyrelsen anfgrte, at man gerne modtog @nske til
forbedring af ejendommen og til bestyrelsens
hédndtering af driften af ejendommen. Gerne med positiv

og negativ kritik.

Endvidere blev det Dbemerket, at der wvar omdelt en
anonym skrivelse. Bestyrelsen henstillede, at sadanne
skrivelser blev undgdet og bemzrkede, at de ikke wvil

kunne tages under behandling.

Saledes passeret.
april 2013 BS/bn
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