Vedtaegter for A/B Valbyparken
Valbygdrdsvej 35 - 95 - 2500 Valby

§ 1. Navn og Hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Valbyparken. Foreningens hjemsted er i Kabenhavns
Kommune.

§ 2. Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 2061-2065-2066-2067-2068-
2069-2070 af Valby - beliggende Valbygardsvej 35-95, 2500 Valby.

§ 3. Andelshavere

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er lejer af eller samtidig med optagel-
sen overtager en beboelseslejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tillzeg. Hvert medlem kan kun have en beboelseslejlighed. Andelshavere med be-
boelseslejlighed er forpligtet til at bebo lejligheden, jfr. dog § 11

Stk. 2 Er der fortsat lejemal i ejendommen, som udlejes til personer, der ikke er andelshavere, og bliver en af
disse ledig, skal bestyrelsen sgge den solgt til en person, der optages som andelshaver i overensstemmelse
med stk. 1, jf. dog § 21, stk. 2. Hvis der er er tale om det sidste lejemal, kan salg kun ske, hvis generalfor-
samlingen har truffet beslutning om, at lejemalet ikke fortsat skal udlejes.

Stk. 3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kabt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen
ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anferti § 15.

§ 4. Indskud

Andelsindskuddet udgar et belgb, der svarer til kr. 281 pr. m?, som fastsat ved stiftelsen.

Stk. 2. Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum og forudbetaling.

Stk. 3. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et tilleegsbelob,
sdledes at indskud plus tillaegsbelab svarer til den pris, som efter§ 14 godkendes for andel og lejlighed.
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§ 5. Heeftelse

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende andelsboligforeningen.

Stk. 2. En udtreedende andelshaver eller dennes bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1, indtil en ny godkendt
andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Andel

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent
til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare
til lejlighedernes lejeveerdi.

Stk.2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4
a.

§ 7. Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastseettes bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen. Det indbyrdes
forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboliger fastseettes, sa fordelingen sker i samme
forhold som andelshavernes andel i andelsboligforeningens formue, jf. § 6, stk. 1.

Stk. 2. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves et gebyr, der svarer til det pakravsgebyr, der ifalge
lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 8. Andelsboligforeningens vedligeholdelse

Al vedligeholdelse, som ikke pahviler de enkelte andelshavere, jf. § 9, pahviler foreningen.

Stk. 2. Andelshaver skal give andelsboligforeningens handvaerkere adgang til sin andelsbolig, nar det er
pakreevet af hensyn til vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder.

Stk. 3. Skal andelsboligforeningen udfgre vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder og anden ngdven-
dig/hensigtsmaessigt, der samtidigt udferes arbejder i den enkelte andelsbolig, er andelshaver forpligtet til at
acceptere, at arbejderne udfgres, herunder at give adgang til sin andelsbolig. Har andelshaveren foretaget
egne installationer, fx inddaekning af faldstamme og rar eller nedsaenkede lofter, skal denne for egen regning
sarge for adgang til installationerne og selv betale for reetableringen, nar arbejderne er udfart.

Stk. 4. Vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, der iveerkseettes af andelsboligforeningen, skal besigtiges
efter endt udfgrelse af et bestyrelsesmedlem, ejendomsadministrator, viceveert eller andre radgivere for
andelsboligforeningen.
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§ 9. Andelshavers vedligeholdelse

En Andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i Andelsboligen, bortset fra vedligeholdelse
af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bag-
dare samt vinduer og udvendige dare. En Andelshavers indvendige vedligeholdelsespligt omfatter savel
maling, hvidtning og tapetsering, som vedligeholdelse af gulve, treeveerk, murveerk, puds og ruder, samt den
indvendige side af dare og vinduer, som alt andet udstyr i lejligheden, herunder elektriske installationer, gas-
og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer samt lase og nggler. Andelshaverens ved-
ligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til Andels-
boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde m.v. En Andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og zelde.

Stk. 2. Vedligeholdelsespligten kan specificeres saledes:

Vandledninger: Andelshaverens forpligtelse omfattende bade til - og aflgbsledninger der lgber fra
lejlighedens tilslutning til faelles forsyningsledninger

Elinstallation: Andelshaverens forpligtelse laber fra elmaleren

Stk. 3. En Andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er knyttet til
Andelsboligen med saerskilt brugsret for Andelshaveren, sdsom altaner, pulterrum, keelderrum og lign. For sa
vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indven-
dige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omra-
der.

Stk. 4. En Andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelses-
arbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt Andelshaverne.

Stk. 5. Safremt en Andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan Andelshaveren ekskluderes af Andelsboligforeningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Stk. 6. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til Andelshaverens lejlighed for at konstatere, om
vedligeholdelsesarbejder i henhold til § 9, stk. 5 er foretaget.

§ 10. Forandringer

En Andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i Andelsboligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfarelse. Bestyrelsen kan gare indsigelse efter
stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2. Safremt forandringerne gnskes udfert af hensyn til aeldre/handicappede kan bestyrelsen ikke blankt

naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfgrelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene naegte godken-

delse, safremt forandringerne medfarer veesentlige gener for de gvrige beboere i Ejendommen. Bestyrelsen
kan betinge godkendelse af reetablering ved Andelshaverens fraflytning.

Stk. 3. Alle forandringer skal udfares handvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
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Stk. 4. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter,
skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes, og efterfalgende skal ibrug-
tagningsattest forevises.

Stk. 5. En Andelshaver er med bestyrelsens samtykke berettiget til at foretage arbejder, herunder rargen-
nemfgringer gennem andre Andelshaveres Andelsboliger, som er ngdvendige for en vedligeholdelse/for-
andring af Andelshaverens Andelsbolig, selv om andre Andelshavere bergres heraf, idet der dog skal tages
starst muligt hensyn til avrige Andelshavere, hvis Andelsboliger berares af arbejderne. En Andelshaver, som
gnsker at udfgre arbejder, som pavirker gvrige Andelsboliger, skal bekoste udgifterne for de gvrige Andels-
havere og arbejderne skal udfares, saledes at de bergrer gvrige Andelshavere mindst muligt, ogsa selv om
arbejderne derved bliver veesentligt dyrere for den pagaeldende Andelshaver.

§ 11. Fremleje

En Andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af Andelsboligen til andre end medlemmer af
sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 - 3. Fremleje eller — 1an af enkelte vaerelser kan
tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der fastsaettes af bestyrelsen.

Stk. 2. En Andelshaver er, nar han har beboet Andelsboligen i mindst 6 mdr., berettiget til at fremleje

eller -lane sin Andelsbolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar Andelshaveren er midlertidigt
fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, militeertjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset periode p& normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke
tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere seerlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis
en Andelshaver har haft sin Andelsbolig fremlejet, skal Andelshaveren bebo Andelsboligen minimum 1 ar,
far ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremleje-
malet.

Stk. 3. Fremleje eller 1an af enkelte veerelser er tilladt, nar det ikke strider mod § 11, stk. 1.

§ 12. Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsaette regler for husorden.

Stk. 2. Husdyrhold er forbudt. Det skal dog veere tilladt at holde farer- og/eller servicehund. Bestyrelsen skal i
givet fald orienteres.

Stk. 3. Bestyrelsen kan give tilladelse til erhvervsmaessig benyttelse af andelsboligen i det omfang, det er
tilladt i henhold til lokalplanen, og andelshaver fx er freelancer, fotograf, konsulent eller lignende. En andels-
bolig mé& aldrig anvendes til ulovlig eller moralsk anstgdelig virksomhed. Erhvervet ma ikke medfere gene for
andelsboligforeningens gvrige andelshavere som fx dagligt beseg af kunder, lugt, stgj, rag eller lignende.
Erhvervet skal drives af andelshaver eller et myndigt husstandsmedlem, som samtidig bebor andelsboligen.
Herudover ma der ikke beskaeftiges ansatte med arbejdssted i andelsboligen. Erhvervet ma ikke benytte
ejendommens feelles faciliteter. Bestyrelsens samtykke kan tilbagekaldes med 3 maneders forudgaende
varsel, hvis benyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre andelshavere.
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§ 13. Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er denne berettiget til at saelge (overdrage) sin andels-
bolig frit til en anden, som opfylder vedtaegternes § 3. Dog kan andelshaveren ikke uden aegtefaellens/regi-
streret partners/samlevendes samtykke saelge andelsboligen, hvis denne har tjent til faelles bolig.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal der gives skriftlig
begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

§ 14. Overdragelsessum

Overdragelsessummen udggr veaerdien af andelen i andelsboligforeningens formue, forbedringer i andels-
boligen og dens vedligeholdelsesstand.

Stk. 2. Veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue saettes til den pris, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris fastsaettes i henhold
til reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastseettelse
er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i andelsboligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Vaerdien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i
andelsboligen, fastsaettes i forhold til anskaffelsespris, alder og slitage. Er andelsboligens vedligeholdelses-
stand usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 4. Veerdier jf. stk. 3 opgeres i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderingsmand, som
er udpeget af bestyrelsen. Vurderingsrapporten er gyldig i 6 maneder. Saelger (den udtraedende andels-
haver) betaler omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om veerdifastsaettelsen, fast-
seettes prisen ved syn og skan, foretaget af en skensmand, parterne har udpeget og som er bekendt med
andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges skansmanden af boligretten. Skensmanden skal
til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade saelger, kaber (den indtraedende andelshaver) samt besty-
relse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skansmandens
vurdering er bindende for alle parter. Skensmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om,
hvordan omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne,
der har faet medhold ved skannet.

§ 15. Fremgangsmade

Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem saelger og kaber, som kaber, seelger og
bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Ejendomsadministra-
tor er berettiget til at opkraeve gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftalen samt handtering af salget.
Kaber betaler det hermed forbundne gebyr.

Stk. 2. Inden aftalens indgéelse skal saelger udlevere informationer i henhold til andelsboliglovens § 6 til
kaberen, herunder et eksemplar af andelsforeningens vedtaegter, referat af seneste generalforsamling,
herunder seneste ordingere generalforsamling, ejendommens energimeerke og eventuel vedligeholdelses-
plan, andelsboligforeningens seneste arsrapport og budget samt naggleoplysninger. Szelger skal opstille
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, udfarte forbedringer,
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inventar, losgre og eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, til kaber. Seelger skal inden
aftalens indgaelse skriftligt gare kaber bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligfore-
ninger og andre boligfeellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til i seerlige tilfaelde at heeve aftalen
eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelsen om straf. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkreeve
gebyr for besvarelse af seelgers forespgrgsler og udlevering af materiale. Szelger betaler det hermed
forbundne gebyr.

Stk. 3. Seelger skal sarge for, at der udfares et el- og vvs-tjek af andelsboligen, som udarbejdes af
autoriseret elektriker og vvs-installater, udpeget af bestyrelsen. Saelger betaler omkostningerne.

Stk. 4. Indgar seelger en formidlingsaftale med ejendomsmaegler om salg af andelsboligen, skal ejendoms-
maegler sikre, at oplysninger i henhold til stk. 2 udleveres. Opretter ejendomsmaegler en kgbsaftale mellem
seelger og kaber, skal der ikke udarbejdes en overdragelsesaftale af ejendomsadministrator jf. stk. 1. | stedet
skal ejendomsadministrator udarbejde et tillaeg, til ejendomsmeeglerens kgbsaftale. Tilleegget skal udleveres
samtidig med administrators besvarelse af ejendomsmaeglers henvendelse om oplysninger i henhold til stk.
2. Tilleegget skal underskrives af bestyrelsen, nar szelger og keber har underskrevet. Stk. 5-8 finder tilsva-
rende anvendelse for handler forestaet af ejendomsmaegler. Ejendomsadministrator er berettiget til at
opkraeve gebyr hos ejendomsmaegleren for besvarelse af dennes forespargsler og udlevering af materialet.
Kaber betaler omkostningerne til udarbejdelse af tilleeg til kebsaftalen pa foreningens vegne.

Stk. 5. Senest 2 uger far overtagelsesdagen skal kaber indbetale overdragelsessummen kontant til andels-
boligforeningens konto. Indgas overdragelsesaftalen mindre end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal over-
dragelsessummen indbetales senest 2 dage efter aftalen er indgaet. Seelger og keber kan aftale, at over-
dragelsessummen skal deponeres pa andelsboligforeningens konto, eller kaber skal stille en bankgaranti
tidligere end 2 uger for overtagelsesdagen. Overdragelsessummen, der indestar pa andelsboligforeningens
konto, forrentes ikke. Senest 2 uger efter overtagelsesdagen afregner ejendomsadministrator efter fradrag af
andelsboligforeningens tilgodehavender og ejendomsadministrators gebyrer. Farst til eventuelle rettigheds-
havere, herunder pant- og udlaegsshavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver. Ejendomsadministra-
tor er berettiget til at opkraeve gebyr for afregning af rettighedshavere og transporter m.fl. Saelger betaler
omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning overfor saelger berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for
dennes forpligtelser.

Stk. 7. Senest 2 uger efter kagber har overtaget andelsboligen skal den veere gennemgaet for mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, inventar og lasare, der er overtaget. Der kan kun
anmeldes krav om mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet et
nedslag for eller er udbedret af saelger. Kaber kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 14
dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om skjulte mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt
preesenteres for seelger og bestyrelsen. Forlanger kaber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skannes
rimeligt, bede ejendomsadministrator tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelger, sa belabet
farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Det tilbage-
holdte belgb frigives til saelger pad dennes anmodning, nar der er forlgbet 6 maneder fra overtagelsesdagen,
hvis keber ikke dokumenterer, at der er indgaet forlig, eller kaber ikke inden samme frist har taget retslige
skridt til gennemfarelse af krav mod seelger.

Stk. 8. Kabers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 7 begreenses, hvis salger har givet et nedslag i overdra-
gelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er til fuld og endelig afgerelse og inkluderer evt. fejl og
mangler i vurderingsrapporten, som det er aftalt seelger ikke skal udbedre, samt fejl og mangler konstateret
efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler fejlvurderet, og maksimalprisen derved over-
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skrides, kan kagber kraeve en evt. overpris refunderet jf. andelsboliglovens § 16. Kgber og saelger kan aftale
at stk. 8 fraviges.

§ 16.

Er ingen ny andelshaver indtradt inden 6 maneder efter andelshavers fraflytning eller ded, og er andelsbo-

ligen ikke sat til salg p& markedsvilkar hos en ejendomsmaegler, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i §
15. Omkostninger i forbindelse med salget pahviler andelshaveren eller boet.

§ 17. Dadsfald

| tilfeelde af at en andelshaver med brugsret til en beboelses- lejlighed afgar ved deden, skal den pageelden-
des eventuelle aegtefaelle veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden. Hvis der
ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrins ret farst til per-
soner, som indtil dedsfaldet har haft faelles husstand med den afdgde i mindst 3 maneder, og dernaest til
personer, der var besleegtede med den afdede andelshaver i lige op- og nedstigende linje, samt til personer,
som af den afdgde andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans
dad. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen
skal godkendes.

Stk. 2. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder
neest efter 3-maneders dagen for dadsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer besty-
relsen, efter forud givet skriftlig meddelelse til andelshaveren eller dennes repraesentant, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afreg-
nes til bo- et efter reglerne i§ 15.

§ 18. Samlivsophaevelse

Ved ophaevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed, har haft faelles hus- stand med andelshaveren i
mindst det seneste ar fgr samlivsophaesvelsen.

§ 19. Opsigelse

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtraede efter reglerne i §§13-18 om overfarsel af andelen.
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§ 20. Eksklusion

Bestyrelsen har bemyndigelse til at ekskludere en andelshaver og bringe brugsretten til ophgr nar:

A. En andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb.
B. En andelshaver groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den nad-
vendige vedligeholdelse eller betaler omkostningerne hertil inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.
C. En andelshaver handler til alvorlig skade eller ulempe for andelsboligforeningen eller andre
andelshavere, herunder gentagne gange overtraeder bestemmelser i andelsboligforeningens
vedtaegter og husorden, herunder, men ikke udtemmende,
a. Manglende opfyldelse af bopaelspligten jf. § 3, stk. 1
b. Fremleje i strid med § 11
c. Uberettiget brug af andelen til erhverv jf. § 12
d. Uberettiget husdyrhold jf. § 12 og husordenen.
D. En andelshaver ved et salg af sin andelsbolig aftkraever en starre pris end godkendt af bestyrelsen.
E. En andelshaver gor sig skyldig i forhold, der svarer til lejelovens bestemmelser, som berettiger
udlejer til at ophzeve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusion traeffer bestyrelsen beslutning om, hvem der skal overtage andel og andelsbolig i
henhold til § 21

Stk. 3. Et dodsbo kan ekskluderes i henhold til stk. 1.

§ 21 Ledige lejligheder

| tilfeelde hvor en tidligere udlejet beboelseslejlighed skal overga til en andelshaver eller en beboelseslejlig-
hed, hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter § 16 og § 20, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, kan bestyrelsen frit afgagre hvem der skal overtage beboelseslejligheden.

Stk. 2. Bestyrelsen kan bestemme at en udlejet lejlighed, der opsiges, skal kunne genudlejes pa almindelige
udlejningsvilkar.

§ 22. Generalforsamling

Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med falgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse og godkendelse af arsrapport samt veerdianseettelse af andelene

Forslag

Forelaeggelse og godkendelse af budget samt beslutning om eventuel aendring af boligafgiften
Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt

©CoONOO WM~

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer, 1/4 af andelshaverne eller ejendomsadministrator forlanger det.
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§ 23.

Ordineer generalforsamling indkaldes med 14 dages varsel af bestyrelsen eller ejiendomsadministrator, og
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Ekstraordinger generalforsamling kan indkaldes med 8
dages varsel af bestyrelsen eller ejendomsadministrator, og skal indeholde dagsorden for generalforsamlin-
gen.

Stk. 2. Bestyrelsen kan beslutte, at der ikke afholdes en fysisk generalforsamling. Det geelder i de tilfaelde,
hvor den ekstraordinzaere generalforsamling skal afholdes, fordi 2/3 af andelshaverne ikke var repreesenteret

pa farste generalforsamling, og forslaget derfor skal til afstemning pa en ny generalforsamling, jf. § 24, stk. 2.

| stedet kan afstemningen om forslaget ske ved, at andelshaverne afgiver brevstemme enten som afstem-
ning pa papir, via e-mail eller ved digital afstemning via internettet. Bestyrelsen eller administrator skal sende
en anmodning til andelshaverne om at afgive stemme. Anmodningen skal indeholde beskrivelse af, hvad der
stemmes om, hvordan afstemningen foregar, og hvornér afstemningen slutter. Anmodningen skal sendes
med mindst en uges varsel til at afgive stemme. Resultatet af afstemningen sendes til andelshaverne senest
en uge efter afstemningens afslutning.

Stk. 3. Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal vaere modtaget af besty-
relsesformanden senest 1. marts. Forslag skal udsendes sammen med indkaldelsen til ordineer general-
forsamling.

Stk. 4. Enhver andelshaver og dennes eegtefeelle/registreret partner/samlever, myndigt husstandsmedlem og
befuldmaegtiget, har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag. Den
adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver. Ejendomsadministrator og revisor, samt personer
der er indbudt af bestyrelsen eller administrator, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa gene-
ralforsamlingen.

Stk. 5. Hver andel har én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til en befuldmeegtiget til at afgive
stemme. Befuldmaegtiget kan hgjst afgive 1 stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 24. Flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra beslutninger som naevnt i stk. 2 og 3.
Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede eller repraesenteret.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

Nyt indskud,

Optagelse af Ian som medfarer eendrede haeftelsesvilkar i forhold til § 5, stk. 1,

Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

Regulering af det indbyrdes forhold af andelenes veerdi jf. § 6, stk. 1,

Iveerksaettelsen af forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen
pa et seedvanligt 30-arigt fastforrentet obligationslan med afdrag ville kreeve en forhgjelse af boligaf-
giften pa mere end 25 pct., eller om henleeggelse til sddanne arbejder med et beleb, der arligt over-
stiger 25 pct. af den hidtidige boligafgift,

F. Optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre lan,
hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig ydelse,

Indgaelse af aftale om finansielle instrumenter, som fx om rentebytte, renteloft og rentetrappe,
Vedteegtsaendringer

moowx

o
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kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og
med flertal pa4 mindst 2/3 af ja og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repreesenteret
pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der ind-
kaldes til ny generalforsamling. Her kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repreesenteret.

Stk. 3. Forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesen-
teret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling. Her kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de
repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret. £ndring af denne bestem-
melse kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer er repreesen-
teret og med et flertal p4 mindst 4/5 af mulige ja og nej stemmer.

§ 25. Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent, som skriver beslutningsreferat. Referatet under-
skrives af dirigenten og bestyrelsesformanden og udsendes til andelshaverne senest 1 maned efter gene-
ralforsamlingens afholdelse.

§ 26. Bestyrelsen

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere
generalforsamlingens beslutninger.

§ 27. Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4 eller 6 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse. Bestyrelsesformanden (vaelges separat) og bestyrelsesmedlemmerne vaelges af general-
forsamlingen for 2 &r ad gangen. 1-2 suppleanter veelges af generalforsamlingen for 1 &r ad gangen med
angivelse af deres raekkefglge.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses aegtefeeller/registre-
rede partnere/samlevere, myndige husstandsmedlemmer og familiemedlemmer, der opfylder bopaelspligten
jf. § 3, stk. 2. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver andelsbolig. Gen-
valg kan finde sted.

Stk. 3. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved bestyrelsesformandens fratraedelse udpeges et valgt besty-
relsesmedlem som ny bestyrelsesformand indtil naeste ordinaere generalforsamling. Bliver antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratreedelsen mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse
for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.
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§ 27A. Omprioritering af foreningens lan

Bestyrelsen er bemyndiget til at foretage en omprioritering af ejendommens lan, hvor et eller flere af de
eksisterende lan udskiftes (omprioriteres) med et eller flere nye lan, sikret ved tinglysning af pant i ejen-
dommen. Labetiden pa det nye 1an kan overstige restlgbetiden pa de 1an, der indfries, men nettoprovenuet
af nye lan skal i sin helhed anvendes til nedbringelse af eksisterende pantegaeld. Omprioritering kan alene
ske til et nyt fastforrentet realkreditlan og der ma ikke i forbindelse med omprioriteringen indgés finansielle
aftaler af nogen art ud over optagelsen af realkreditlanet.

Omprioriteringen skal ligeledes godkendes af foreningens administrator. Bestyrelsen er ydermere bemyn-
diget til at delindfri foreningens lan, hvis foreningen har overskydende likviditet.

Stk. 2. Safremt foreningen har eksisterende lan med afdragsfrihed, er bestyrelsen ligeledes bemyndiget til at
omprioritere lanet pa betingelse af, at en afdragsfri periode ikke forlaenges ud over den eksisterende.

Stk. 3. Ved omprioritering af foreningens lan, har bestyrelsen mulighed for at indga fastkursaftale
(kurssikring) af lanene.

§ 28. Mode

Et bestyrelsesmgde indkaldes af bestyrelsesformanden eller nar et bestyrelsesmedlem gnsker det. Besty-
relsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede. Beslutning traeffes ved simpel
stemmeflerhed, og star stemmerne lige gar bestyrelsesformandens stemme udslaget.

Stk. 2. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvor denne er inhabil.
Stk. 3. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe bestemmelse om udfarelsen af sit hverv.

Stk. 4. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor andelsboligforeningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner andelsboligforeningen en bestyrelsesansvarsforsikring.

§ 29. Tegningsret

Andelsboligforeningen tegnes af bestyrelsesformanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Bestyrelsen kan overdrage ejendomsadministrator eller advokat tegningsret i alle foreningens anliggender,
herunder tinglysningsekspeditioner og anvisning af fakturaer til betaling.

§ 30. Administration

Generalforsamlingen kan veelge en professionel ejendomsadministrator, der har tegnet en professionel
ansvarsforsikring, til at administrere andelsboligforeningen. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
ejendomsadministrator. Bestyrelsen traeffer aftale med ejendomsadministrator om opgaver og befajelser.

Stk. 2. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal andelsboligforeningens midler
indsaettes pa en saerskilt konto, der tilhgrer andelsboligforeningen i et pengeinstitut. Alle indbetalinger til
andelsboligforeningen det veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andels-
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boliger eller andet, skal ske til denne konto. Bestyrelsen giver ejendomsadministrator fuldmagt til kontoen.
Betalinger fra kontoen kan kun ske ved underskrift af 2 med fuldmagt i forening. Udstedes der haevekort skal
de veere tilknyttet en konto med begraenset indestaende eller veere udstedt med loft for, hvor meget, der kan
hzeves.

§ 31. Arsrapport

Andelsboligforeningens arsrapport afleegges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt andelsboligforeningens vedtaegter. Arsrapporten underskrives af ejendomsadmini-
strator, hele bestyrelsen og revisor. Regnskabsaret er 1.1 — 31.12.

Stk. 2. Arsrapporten indeholder forslag fra bestyrelsen om vaerdianszettelsen af andelene. Vaerdiansaettelsen
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.

§ 32. Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrapporten. Revisor
skal fare revisionsprotokol.

§ 33.

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til budget udsendes til andelshaverne sammen med
indkaldelsen til ordinaer generalforsamling.

§ 34. Kommunikation

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle dokumenter, med-
delelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt, fremlagt via foreningens
hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Stk. 2. Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation, til
bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for, at underrette bestyrelsen om aendringer i oplysningerne.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende digital kom-
munikation, skal anses som fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter fremlagt via foreningens
hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. | sidstnaevnte tilfaelde skal der dog
sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/an-
den tilsvarende fildeling.
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Stk. 4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vaesentlig karakter skal bestyrelsen be-
kendtgare ved opslag, sa andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation, kan
rekvirere materialet hos bestyrelsen eller eiendomsadministrator.

Stk. 5. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give med-
delelser mv. med almindelig post.

§ 35. Oplosning

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af andelsboligforeningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende for-

mue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue jf. § 6, stk. 1.

Oprindelig vedtaget pa foreningens generalforsamling den 5.9.1995 med aendringer vedtaget pa
generalforsamling den 12.4.2005, 20.4.2006, 14.4.2010, 27.8.2013, 20.10.2021 og nu seneste aendring
pa den ordinzere generalforsamling den 24.4.2023 (§ 3, stk.4 og § 11, stk. 4 om familiekab er udgaet).

Saledes vedtaget pa andelsboligforeningens generalforsamling den 7. april 2022, og endeligt vedtaget pa
den ordinzere generalforsamling den 24. april 2023.

Valby, den 24. april 2023

Bestyrelsen for Andelsboligforeningen Valbyparken.

Vedtaegterne er underskrevet af den samlede bestyrelse elektronisk ved brug af NemID, jfr. foreningens vedteegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kasper Christiansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: e3102d01-f286-4647-a5cc-ad476fedca’a

IP: 62.198.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-05-0113:13:08 UTC

Henning Waldén

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: 4734fd84-c4a6-4d65-96e8-08a34a0aled3

IP: 89.23 . xxx.XXX
]
Mit2p &

2023-05-01 19:17:58 UTC

Carsten Dyhr

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: 8e354867-1c89-4d71-9724-d86f929a6b1e

IP: 62.243.XXX.XXX
(]
Mit2p &

2023-05-02 08:29:19 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Henriette Weiendorp Bandsholm
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: 8fd0df39-0774-4afe-9d66-48fcc66b50e5

IP: 89.23.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-05-01 14:07:06 UTC

Hans Peter Eske Stryger

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: e8ae93b9-90ac-4e30-a190-d229fa59%ea3d

IP: 89.23 . xxx.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-05-01 21:07:09 UTC

Karsten Kryger Pedersen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: 725fae6a-cccb-448c-a461-d56ec326e91b

IP: 89.23 . xxx.XXX
L]
Mit2D &

2023-05-02 10:01:20 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kenneth Budal Larsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: 4858ca7b-b9dd-48e7-80a2-4512102ee478

IP: 2.131.xxx.XXX
]
Mitap &

2023-05-02 10:52:59 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
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