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DEAS

Kgbenhavn, 26. april 2021
Ejendomsnummer 7-155

REFERAT

A/B Valbyparken - skriftlig generalforsamling

Mgdedato: Stemmerne skulle afleveres senest torsdag, den 15. april 2021, kl. 18.00.
Fremmgdte: Der var i alt afgivet 111 skriftlige stemmer ud af foreningens 232 mulige
stemmer.

DEAS A/S varetog stemmesedlerne, sdledes at kontroludvalget kunne se hvad der var stemt, men ikke af
hvem.

Fglgende punkter var til afstemning:

1.  Arsregnskab 2020.
Enstemmigt vedtaget.

2. Fastsaettelse af andelskrone (71,8747 svarende til 20.196,78 kr. pr. m?).
Vedtaget med 106 stemmer for.

3. Godkendelse af budget 2021.
Vedtaget med 110 stemmer for.

4. Forslag om udskiftning af foreningens kloakanlaeg.
Vedtaget med 105 stemmer for.

5: Valg til bestyrelsen.
Vedtaget med 108 stemmer for.

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Carsten Dyhr (formand) pa valg i 2022
Henning Wélden pa valg i 2022
Kenneth Budal pa valg i 2023
Karsten Kryger Pedersen pa valg i 2023
Frederik Berner Petersen pa valg i 2023
Henriette Weiendorp Bandsholm pd valg i 2023
Hans Eske Stryger pa valg i 2023

Som suppleanter blev valgt Henrik Lam og Martin Sonne, begge for en periode af et ar.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.dcas.dk cvr. 20 28 34 16

Penneo dokumentnogle: BJHKS-67LEl-DTXSK-5JJAM-CKHSJ-MV83T
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo ™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Faraz Heidaripour

Dirigent

P vegne af: DEAS A/S

Serienummer: CVR:20283416-RID:69780549
IP: 217.195.xxX.XXX

2021-04-27 08:33:28Z

NEM ID €4

Henriette Weiendorp Bandsholm
Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: PID:9208-2002-2-421531895040
IP: 89.23.xxx.xXX

2021-04-27 10:05:34Z

NEM ID €4

Carsten Dyhr

Formand

Pa vegne af: AB Valbyparken

Serienummer: PID:9208-2002-2-826031043051
IP: 77.241.XXX.XXX

2021-04-27 19:51:07Z

NEM ID £

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
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denne PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Frederik Berner Petersen

Bestyrelse

Pa vegne af: AB Valbyparken

Serienummer: PID:9208-2002-2-576418187611
IP: 212.93.XXX.XXX

2027-04-27 08:45:52Z

NEM 1D

Hans Peter Eske Stryger

Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Valbyparken

Serienummer: PID:9208-2002-2-837146497188
IP: 80.62.xxx.XXX

2021-04-27 13:35:342

NEM 1D

Henning Waldén

Bestyrelse

Pa vegne af: AB Valbyparken

Serienummer: PID:9208-2002-2-243563941857
IP: 89.23.XXX.XXX

2021-04-27 20:20:477

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate
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31. marts 2021

Ordinzer generalforsamling i A/B Valbyparken

Pa bestyrelsens vegne indkaldes herved til skriftlig ordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Valbyparken.

Grundet COVID-19 har bestyrelsen valgt, at generalforsamlingen afholdes med kun det
ngdvendige pd dagsorden og at medlemmerne via vedlagte instruktionsfuldmagt giver
deres personlige stemme til kende. Eventuelle vedtaegtsaendringer, indkomne forslag og
gvrige forslag fra bestyrelsen, har vi valgt udskyde til senere pa dret hvor vi forventer at
kunne afholde en fysisk generalforsamling.

Stemmesedlen bedes afleveret senest den 15. april 2021 kl. 18.00 i varmemesterkontorets
postkasse i nr. 69.

PUNKTER:

Arsregnskab 2020

Fastszettelse af andelskrone

Budget 2021

Forslag om udskiftning af foreningens kloakanlzeg (se bilag 1)
Valg til bestyrelsen

UPhWNH

Safremt man skulle have spgrgsmal til arsregnskab, budget og gvrige forslag, bedes disse
fremsendt senest 15. april 2021, hvorefter bestyrelsen vil besvare disse inden afstemning.

Venlig hilsen / Kind regards

Faraz Heidaripour
Ejendomsadministrator
Foreninger



BUDGET REGNSKAB BUDGET
BUDGET 2021 2021 2020 2020
INDTAGTER
Indtaegter 9.315.000 9.854.780 9.784.000
Finansielle indtagter 208.000 208.642 220.000
INDTAGTER | ALT 9.523.000 10.063.422 10.004.000
UDGIFTER
Ejendomsskatter og afgifter 3.470.000 3.412.966 3.361.000
Forsikringer og abonnementer 324.000 305.259 281.000
Ejendomsdrift 1.505.000 1.754.198 1.491.000
Administrationshonorar 332.000 325.350 326.000
@vrige administrationsomkostninger 330.000 378.382 329.000
Vedligeholdelse 2.258.000 1.276.236 2.003.073
Sterre vedligeholdelsesarbejder 0 10.001.537 0
Finansielle udgifter 115.000 695.846 265.557
Afskrivninger 83.000 81.682 83.000
Skat 50.000 14.169 50.000
UDGIFTER | ALT 8.467.000 18.245.625 8.189.630
DRIFTSRESULTAT 1.056.000 -8.182.203 1.814.370
Prioritetsafdrag 1.056.000 6.346.988 1.814.370
ARETS RESULTAT 0 -14.529.191 0
RESULTATDISPONERING
Overfort resultat (egenkapital) 0 -14.529.191 0
DISPONERET | ALT 0 -14.529.191 0
= DEAS 2/15




Valbygardsve] 35 - 95. 2500 Valby
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‘ l ' ‘v Andelsboligforeningen Valbyparkenl

11. april 2021

Murphys Love geelder ogsa i her i foreningen, og i forbindelse med indkaldelsen burde
der have veeret flere informationer medsendt, men disse gik tabt i cyberspace inden vi
opdagede fejlen. Det aendrer ikke pa indkaldelsens gyldighed, sa generalforsamlingen
afholdes jf. indkaldelsen.

For at skabe mere klarhed far i derfor dette tilleeg, som forhabentlig hjeelper i
beslutningsprocessen.

REGNSKAB:

Som en del af regnskabet og budgettet foreslar bestyrelsen at huslejen nedsaettes med
15 kr pr. kvm. pr. ar. fremgar kun af note 1 i budgettet, og skal derfor praeciseres. Dette
betyder, at hvis man stemmer for vedtagelse budgettet, s& stemmer man ogsa for en
nedseettelse af huslejen med det ovenfor angivne belgb. Nedsaettelsen er en direkte
reaktion pa bankernes negative rente pa indestadende belgb i banken.

Bestyrelsen foreslar ogsa, at andelskronen stiger igen. Efter lovindgrebet -
(Boligreguleringslovens §5, stk. 2) tradte i kraft 1. juli 2020 var der en steerk forventning
om, at andelslejligheder ville falde i pris, og vi fik derfor lavet en valuarvurdering, som
kunne fastfryse andelskronen, safremt dette skete. Det modsatte har dog vist sig veere
tilfeeldet i Kebenhavn. Dette sammenholdt med at Folketinget d. 23. februar 2021
vedtog en andring i ejendomsvurderingsloven, der medfaere, at der fremover ikke bliver
udarbejdet offentlige ejendomsvurderinger andelsboligforeninger gor, at det ikke giver
mening at fastholde den fastfrosne andelskrone. Hvis markedsprisen sndrer sig opad
gar mister andelshaverne og andelsforeningen penge, og hvis markedsprisen gar
nedad er det steerkt tvivisomt, om bankerne vil lane penge til keb af lejlighed, hvor
priserne holdes kunstigt oppe. Bestyrelsen ser den nye lov som en “krigserklzering” mod
andelsforeningernes eksistens, da den lagger op til at foreningerne fremover skal
valuarvurderes - og derfor gradvis tilpasse sig de almindelige markedskraefter. Se mere
pa nedenstaende links:

https://www.andelsportal.dk/quides/fastfrosne-valuarvurderinger/

https://www.abf-rep.dk/om-abf/presse/nyheder/2021/ingen-nye-offentlige-vurderinger-af-
andelsboligforeninger/




‘ l ' ‘v Andelsboligforeningen Valbyparkenl

Valbygardsvej 35 - 95, 2500 Valby
www.ab-valbyparken.dk

BESTYRELSENS BERETNING

De seneste ar har veeret preeget af Corona epidemien, og det har i den grad pavirket
driften i foreningen. De almindelige demokratiske regler og vores vedteegter har veeret
udfordret og delvist sat ud af drift i perioden. Bestyrelsen har sammen med
administrator prevet at navigere gennem perioden efter bedste evne, og vi er bevidste
om det manglende demokrati, og det star vi naturligvis pa mal for - bdde med ris, men
forhabentlig ogsa med lidt ros.

Bestyrelsen haber, at der kan indkaldes til ekstraordineer generalforsamling i efteraret,
hvor vi kan samles igen pa normal vis. Vi har bl.a. stadig et haengeparti med vedtagelse
af nye vedteegter. Vi har udskudt afstemningen, da det er et sensitivt omrade, som efter
vores mening kraever, at vi kan samles og fa en god saglig diskussion om de forskellige
eendringer.

Overordnet set, gar det fantastisk. @konomien ser saerdeles fornuftig ud, og umiddelbart
ser den ud til at blive endnu bedre. Foreningen har p.t. en sag kerende mod SKAT
omkring for meget betalt ejendomsskat gennem en arraekke, og denne forventes afgjort
i 2021. Vi har tidligere sparet op til kommende projekter, men grundet bankernes
negative renter giver det ikke mening, at have sa& mange penge staende, og
kassebeholdningen er derfor gennem de sidste par ar tilpasset bl.a. ved at ivaerkseette
projekter, som maske var tiltaenkt senere, seenke huslejen og fa indfriet lan, hvilket er til
gavn for alle.

Vi har gennem de sidste par arbejdet med at fa ordnet de grenne omrader, og det har
veeret et keempe projekt, som desveerre ikke er helt afsluttet endnu, da der stadig bliver
rettet pa fejl og mangler. Overordnet set, har det betydet et keempe lgft for foreningens
udseende, og har medfgrt at foreningens andele er blevet mere attraktive.

| forbindelse med renovering af soklerne blev vi opmeerksomme p4, at diverse brgnde
og kloakrer som gar under jorden ved vores parkeringsarealer var i elendig forfatning,
og vi har en mistanke om, at kloakrgr og brgnde under boligblokkene ogsa kan veere i
elendig forfatning. Bestyrelsen anmoder derfor om penge til at fa lavet
kamerainspektion af alle kloakrer m.v. og penge til at udbedre eventuelle skader straks.
Vi har p.t. ingen ide om omfanget, og belgbene vi anmoder om er baseret pa bedste
bud fra vores radgiver. Vi haber at skader kan udbedres med strempeforing e.lign. sa
hele keelderen ikke skal graves op. Vi beder om pengene nu, sa udbedring kan
iveerksaettes straks efter kamerainspektionen, da vi ellers skal afholde ekstraordinaer
generalforsamling om et projekt, som skal udfegres under alle omsteendigheder.
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Af andre igangveaerende projekter kan vi naevne:

- Opgradering af Fiberby internet anlaeg til 1 GB er udfert.

- Installation af branddgre i keeldre er i gang.

- Video overvagning af udendgrs omrader. Vi har i gjeblikket en ansagning il
behandling hos politiet.

- Installation af Fibernet er i pipeline, installationsdato er endnu ukendt.

Projekter vi er igang med at indhente viden om:

- Ladestandere til el-biler
- Solfangere pa taget
- Udskiftning af facadeplader (de rade plader)

Som det ses er fokus i gjeblikket pa alternativ energi og sikkerhed i foreningen.

Iszer ladestandere til biler bliver der arbejdet med, men det er langt mere kompliceret
end fagrst antaget, da der er udfordringer med at fa stream nok til ladestanderne, da
foreningens el-levering ikke er dimensioneret til dette. Herudover er der problematikken
med, at fa gkonomien til at heenge sammen mellem el-ladere og tilskudsordninger
safremt man har veelger at fa ex. solfangere. Bundlinjen er, at der bliver arbejdet pa
sagen,

BESTYRELSEN

Som det ogsa ses af indkaldelsen, er hele bestyrelsen pa valg. Det er dejligt at flere har
tilkendegivet, at de gerne vil deltage i bestyrelsesarbejdet. Bestyrelsen har i corona
perioden holdt fast i pladserne for at fastholde en stabil kurs uden for mange
omstillinger, men sa& snart vi kan afholde generalforsamling pa normal vis igen stiller
formanden gerne formandsposten til valg safremt dette matte veere et gnske, sa
generalforsamlingen kan tilkendegive om den er tilfreds med den nuvaerende kurs
bestyrelsen har sat.

Afslutningsvis takker vi vores varmemesterkontor med Per og Christoffer for en keempe
indsats. Jeres hjaelp i det daglige er uvurderlig.

Bestyrelsen vil ogsa gerne takke alle de frivillige, som pa den ene eller anden méade har
hjulpet med, at fa foreningen til at blive et bedre sted at bo.

Bestyrelsen haber snart vi kan ses igen, og ogsa fa gang i vores arbejdsdage igen.

God generalforsamling til alle.

BESTYRELSEN



Bilag 1

Forslag om udskiftning af foreningens kloakanlaeg:

Bestyrelsen stiller forslag om at igangseette et stgrre vedligeholdelsesprojekt for at renovere foreningens
kloaker. Bestyrelsen forventer, at projektet kan indeholdes indenfor en budgetramme pa ca. 5.970.000 kr.
jf. nedenstaende byggebudget. Bemaerk at budgetpriserne er overslagspriser — de endelige priser kendes
fgrst nar der er udfgrt TV-inspektion af samtlige kloaker.

Projektet foreslas finansieret af foreningens egne opsparede midler, og vil kunne gennemfgres uden en
boligafgiftsstigning.

A/B Valbyparken

Kloakprojekt 31-03-2021

Budgettet er baseret pd overslagspriser

Arbejder vedrgrende kloak i ejendommen 3.800.000
15 % uforudsete udgifter 570.000
Handvaerkerudgifter ekskl. moms 4.370.000
Teknisk rddgivning 8,0 % 349.600
Byggesagsadministration ansl3et 45.000
25% moms af hdndvaerker udgifter/ tekniker honorar 1.191.150
Entrepriseforsikring 8.000
Byggeomkostninger i alt inkl. moms 5.963.750
Afrundet finansieringstilsagn 5.970.000




Bilag 2

Bestyrelsen er ved at veere lidt tyndt besat da et par af bestyrelsesmedlemmerne er fraflyttet
foreningen. Vi sprang over valg til bestyrelsen ved sidste ordinare generalforsamling grundet
Corona, og ikke meget har andret sig omkring muligheden for at samle sig siden. Bestyrelsen har
derfor valgt en mulig Igsning til valg af bestyrelsen.

Bestyrelsen ser p.t. saledes ud:

Formand:
- Carsten Dyhr

Bestyrelsesmedlemmer:
- Naestformand: Henning Walden
- Kenneth Budal Larsen
- Karsten Kryger Pedersen
- Frederik Berner Petersen

Suppleant:
- Henrik Lam

Jf. §28 i vedtaegterne angiver, at bestyrelsen skal besta af 5-7 medlemmer. Formanden udpeges af
generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en nzestformand og en
sekretzer. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

Bestyrelsen har hidtil vaeret pd valg i rul, sa ikke hele bestyrelsen var pa valg pa samme tid. Ved at
springe et valg over er hele bestyrelsen i princippet pa valg. Bestyrelsen har modtaget 3
henvendelser fra personer som gnsker at stille op til bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar derfor, at valg til bestyrelsen foregar i 3 etaper:

- Valg af formand
- Valg til bestyrelsen
- Valg af suppleanter

Valg af formand:
- Carsten Dyhr stiller op til genvalg for en periode af 1 ar.
- P.t. ikke andre kandidater

Valg af bestyrelsen:
- Henning Walden stiller op til genvalg for en periode af 1 ar
- Kenneth Budal stiller op til genvalg for en periode af 2 ar
- Karsten Kryger Pedersen stiller op til genvalg for en periode af 2 ar
- Frederik Berner Petersen stiller op til genvalg for en periode af 2 ar
- Henriette Weiendorp Bandsholm stiller op som nyt bestyrelsesmedlem for en periode af 2 ar
- Hans Eske Stryger stiller op som nyt bestyrelsesmedlem for en periode af 2 ar



Bilag 2

Valg af suppleanter:
- Henrik Lam stiller op til genvalg for en periode af 1 ar
- Martin Sonne stiller op som ny suppleant for en periode af 1 ar

P.t. passer antallet af kandidater med antallet af pladser i bestyrelsen jf. vedtaegterne, og valget kan

sdledes afvikles uden problemer.

Safremt der kommer flere kandidater, og safremt alle kandidater fastholder kandidaturet vil
bestyrelsen omdele szerskilte valgsedler i postkassen. Bestyrelsen ma abent melde ud, at vi ikke
haber pa flere kandidater til dette valg. Safremt der kommer flere kandidater i sidste gjeblik kan vi
ikke afvise disse, men det er til gengeeld ikke sikkert, at det administrativt er muligt at gennemfgre
valget. Hvis dette kommer til at ske vil vi naturligvis orientere om dette sa hurtigt som muligt.

Bestyrelsen haber pa forstdelse, men haber ogsa at alle kan se, at vi forsgger at abne op for nyt blod
til bestyrelsen inden for de rammer, som nuveerende Covid-19 restriktioner pabyder os.



