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Geeldende vedteegt
seneste a&ndring af 27-8-2013

Forslag til eendring

Motivation/Kommentar

Navn og hjemsted - § 1

Ingen aendring

Stk. 1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Val-
byparken. Foreningens hjemsted er i Kaben-
havns Kommune.

Ingen aendring

Formal - § 2

Ingen aendring

Stk. 1

Foreningens formal er at erhverve, eje og admini-
strere ejendommen matr.nr. 2061-2065-2066-
2067-2068-2069-2070 af Valby - beliggende Val-
bygardsvej 35-95, 2500 Valby.

Ingen gendring
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Medlemmer - § 3

8§ 3 Andelshavere

Redaktionel eendring

Stk. 1

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse
optages enhver, der er lejer af eller samtidig med
optagelsen overtager en beboelseslejlighed i for-
eningens ejendom, og som erlaegger det til en-
hver tid fastsatte indskud med eventuelt tillseg.
Hvert medlem kan kun have en beboelseslejlig-
hed. Andelshavere med beboelseslejlighed er for-
pligtet til at bebo lejligheden, jfr. dog § 11.

Ingen andring

Stk. 2

Safremt en udlejet lejlighed bliver ledig, skal be-
styrelsen sgge den overdraget til en person, der
optages som medlem af foreningen i overens-
stemmelse med stk. 1.

Er der fortsat lejemal i ejendommen, som udlejes
til personer, der ikke er andelshavere, og bliver
en af disse ledig, skal bestyrelsen sgge den solgt
til en person, der optages som andelshaver i

overensstemmelse med stk. 1, jf. dog § 21, stk. 2.

Hvis der er er tale om det sidste lejemal, kan salg
kun ske, hvis generalforsamlingen har truffet be-
slutning om, at lejemalet ikke fortsat skal udlejes.

Sidste punktum er nyt. Medtaget for at sikre mod
negative skattemaessige konsekvenser for for-
eningen.
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Stk. 3

Som andelshaver kan endvidere med bestyrel-
sens godkendelse optages en person eller en ju-
ridisk person, som har kgbt andelen pa tvangs-
auktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og an-
dre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til
det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/er-
hvervsandelen, har hverken stemmeret eller mu-
lighed for at stille forslag pa andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 mane-
der fra auktionsdagen saelge andelen til en per-
son, som opfylder kravene i§ 3 stk. 1. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra aukti-
onsdagen, overtager andelsboligforeningen sal-
get, og bestemmer, hvem der skal overtage an-
del og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i §
15.

Ingen andring

Stk. 4 - NYT

Endvidere er familiekgb tilladt. Det betyder, at bo-
paelspligten kan opfyldes af andelshaverens barn,
barnebarn, foraeldre, bedsteforaeldre inkl. adoptiv-
bgrn uden, at andelshaveren selv har beboet an-
delsboligen. Der udarbejdes en fremlejekontrakt,
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som skal godkendes af bestyrelsen. Der henvises
i gvrigt til 8 11, stk. 3

Indskud - 8 4

Ingen eendring

Stk. 1

Andelsindskuddet udggr et belgb, sdledes som
dette fastseettes ved stiftelsen.

Stk. 1

Andelsindskuddet udggr et belgb, der svarer til
kr. 281 pr. m?, som fastsat ved stiftelsen.

Preeciserende

Stk. 2

Indskuddet skal betales kontant, idet dog bebo-
ere, der indtreeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum og forudbetaling.

Ingen andring

Stk. 3

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen
skal der udover indskud indbetales et tillaeegsbe-
lzb, sdledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer
til den pris, som efter§ 14 godkendes for andel og
lejlighed.

Ingen andring
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Heeftelse - § 5

Stk. 1

Medlemmerne heefter alene med deres indskud
for forpligtelser foreningen vedrarende, jfr. dog
stk. 2.

Andelshaverne heefter alene med deres indskud
for forpligtelser vedrgrende andelsboligforenin-
gen.

Preeciserende — som gaeldende

Stk. 2

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter,
der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa gene-
ralforsamling, og som er sikret ved pantebrev el-
ler handpant i ejerpantebrev i foreningens ejen-
dom, haefter medlemmerne uanset stk. 1 person-
ligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbe-
hold herom.

Udgar

Foreningen har ikke solidarisk haeftelse for del af
finansieringen og agter ikke at patage sig solida-
risk heeftelse

Stk. 3

Et fratreedende medlem eller hans bo haefter for
den solidariske forpligtelse efter stk. 2, indtil ny

godkendt andelshaver har overtaget lejligheden
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Stk. 2

En udtreedende andelshaver eller dennes bo
haefter for forpligtelsen efter stk. 1, indtil en ny
godkendt andelshaver har overtaget andelsboli-
gen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Preecisering til de foresldede sendringer
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Andel -§6

Ingen eendring

Stk. 1

Medlemmerne har andel i foreningens formue i
forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene,
saledes at det indbyrdes forhold mellem ande-
lene kommer til at svare til lejlighedernes leje-
veerdi.

Ingen eendring

Stk. 2

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med
reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for af-
givelse af erkleering i henhold til andelsboligfor-
eningslovens§ 4 a.

Ingen andring

Stk. 3

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa
navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrel-
sen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder
i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Det foreslas at bestemmelsen udgar

Et andelsbevis er ikke et veerdipapir. Det er for-
bundet med omkostninger at lave et nyt andels-
bevis nar et eksisterende bortkommer

Boligaftale- § 7

Det foreslas at bestemmelsen udgar

Foreningen opretter ikke boligaftaler leengere.
Det foreslas at bestemmelsen udgar. Paragraf-
henvisninger endres som fglge af, at § 7 udgar.
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Boligafgift - § 8

AEndres til § 7

Konsekvensrettelse

Stk. 1

Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid
bindende for alle medlemmer af generalforsam-
lingen, der ligeledes er kompetent til at foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte lejlighe-
der, saledes at det indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiftens starrelse kommer til at svare til lejlig-
hedernes lejeveerdi.

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes bindende for
alle andelshavere af generalforsamlingen. Det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse
for de enkelte andelsboliger fastseettes, sa forde-
lingen sker i samme forhold som andelshavernes

andel i andelsboligforeningens formue, jf. § 6, stk.

1.

Konsekvensrettelse

De to farste afsnit i forslagets § 7 leegges sam-
men til et afsnit og bliver til § 7 stk. 1.

Stk. 2

Som almindeligt depositum indbetales belgb sva-
rende til 2 maneders boligafgift. Andelshavere,
der er indtradt ved foreningens stiftelse, betaler
dog ikke noget depositum.

Udgér

Geelder fremadrettet fra vedteegtens vedtagelse

Stk. 2

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves
et gebyr, der svarer til det pakravsgebyr, der
ifolge lejeloven kan opkreeves ved for sen beta-
ling af leje.

Sikrer hjemmel til opkreevning.
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NY bestemmelse

§ 8 Andelsboligforeningens vedligeholdelse

Ny bestemmelse

Stk. 1

Al vedligeholdelse, som ikke pahviler de enkelte
andelshavere, jf. § 9, pahviler foreningen.

Stk. 2

Andelshaver skal give andelsboligforeningens
handvaerkere adgang til sin andelsbolig, nar det
er pakreevet af hensyn til vedligeholdelses- eller
fornyelsesarbejder.

Stk. 3

Skal andelsboligforeningen udfare vedligeholdel-
ses- eller fornyelsesarbejder og anden ngdven-
dig/hensigtsmeessigt, der samtidigt udfgres arbej-
der i den enkelte andelsbolig, er andelshaver for-
pligtet til at acceptere, at arbejderne udfares, her-
under at give adgang til sin andelsbolig. Har an-
delshaveren foretaget egne installationer, fx ind-
deekning af faldstamme og rar eller nedssenkede
lofter, skal denne for egen regning sgrge for ad-
gang til installationerne og selv betale for reetab-
leringen, nar arbejderne er udfart.
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Stk. 4

Vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, der
iveerkseettes af andelsboligforeningen, skal besig-
tiges efter endt udfgrelse af et bestyrelsesmed-
lem, ejendomsadministrator, viceveert eller andre
radgivere for andelsboligforeningen.

Vedligeholdelse - § 9

§ 9 Andelshaverens vedligeholdelse

Stk. 1

Andelshaveren har pligt til at vedligeholde lejlig-
heden med maling, hvidtning og tapetsering,
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbej-
der, som efter lejeloven pahviler en lejer, eller
som efter seerlig generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne.

Stk. 1

En Andelshaver er forpligtet til at foretage al ved-
ligeholdelse inde i Andelsboligen, bortset fra ved-
ligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles for-
synings- og aflgbsledninger og bortset fra udskift-
ning af hoved- og bagdgre samt vinduer og ud-
vendige dgre. En Andelshavers indvendige vedli-
geholdelsespligt omfatter savel maling, hvidtning
og tapetsering, som vedligeholdelse af gulve,
treeveerk, murveerk, puds og ruder, samt den ind-
vendige side af dgre og vinduer, som alt andet
udstyr i lejligheden, herunder elektriske installati-
oner, gas- og vandhaner, radiatorer, radiatorven-
tiler og sanitetsinstallationer samt lase og nggler.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehar til Andelsboligen, sa som
f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde m.v.
En Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelser, som skyldes slid og eelde.

side 9 af 48 sider




Stk. 2

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin ved-
ligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget inden naermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedlige-
holdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelsha-
veren ekskluderes af foreningen og brugsretten

bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Stk. 2

Vedligeholdelsespligten kan specificeres saledes:

Vandlednin- Andelshaverens forplig-

ger: telse omfattende bade til -
og aflgbsledninger der lg-
ber fra lejlighedens tilslut-
ning til feelles forsynings-
ledninger

Elinstallation:  Andelshaverens forplig-
telse lgber fra elmaleren

Stk. 3

En Andelshaver er endvidere forpligtet til at vedli-
geholde andre lokaler eller omrade, som er knyt-
tet til Andelsboligen med saerskilt brugsret for An-
delshaveren, sdsom altaner, pulterrum, kzelder-
rum og lign. For sa vidt angar rum og omrader i
bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Ge-
neralforsamlingen kan fastsaette naermere regler
for vedligeholdelsen af sddanne omrader.
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Stk. 4

En Andelshaver har desuden pligt til at foretage
andre indvendige eller udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingsvedta-
gelse er palagt Andelshaverne.

Stk. 5

Safremt en Andelshaver groft forsgmmer sin ved-
ligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neer-
mere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan An-
delshaveren ekskluderes af Andelsboligforenin-
gen og brugsretten bringes til ophgr med 3 mane-
ders varsel, jf. § 21.

Stk. 6

Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang
til Andelshaverens lejlighed for at konstatere, om

vedligeholdelsesarbejder i henhold til § 9.5 er fo-

retaget.

Forandringer - § 10

Ingen andringer
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Stk. 1

Andelshaveren er berettiget til at foretage foran-
dringer i lejligheden, f.s.v.a. denne ikke er til gene
for andre og ikke visuelt bergrer feelles arealer,
sasom trapper, keelder, lofter, vinduer, altaner og
ejendommens facader. | tilfselde, hvor byggetilla-
delse kreeves efter byggelovgivningen, skal byg-
getilladelse forevises bestyrelsen inden arbejdet
iveerkseettes.

Stk. 1

En Andelshaver er berettiget til at foretage foran-
dringer inde i Andelsboligen. Forandring skal an-
meldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger
inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan
gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden
tre uger efter anmeldelsen, og iveerkseettelse af
forandringen skal da udskydes, indtil der er op-
naet enighed med bestyrelsen, eller det er fast-
slaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2

Ved fglgende forandringer kan bestyrelsen ikke
blankt neegte tilladelse til iveerkseettelse, men
alene som vilkar for godkendelsen stille krav om
normal forsvarlig udfgrelse af arbejdet:

Udskiftning af kekken, ombygning af bad i eksi-
sterende rum, forseenkning af lofter, nedrivning
af veegge mellem beboelses- rum, opseetning af
faste skabe, udvidelse af elinstallation og tilsva-
rende saedvanlige forandringer.

Stk. 2

Safremt forandringerne gnskes udfart af hensyn
til seldre/handicappede kan bestyrelsen ikke
blankt neegte godkendelse, men alene stille krav
til arbejdets udfgrelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene
naegte godkendelse, safremt forandringerne med-
farer veesentlige gener for de gvrige beboere i
Ejendommen. Bestyrelsen kan betinge godken-
delse af reetablering ved Andelshaverens fraflyt-
ning.
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Stk. 3

Udskiftning af kekken, ombygning af bad i eksi-
sterende rum, forsaenkning af lofter, nedrivning af
vaegge mellem beboelses rum, opseetning af fa-
ste skabe, udvidelse af elinstallation og tilsva-
rende seedvanlige forandringer.

Stk. 3

Alle forandringer skal udfares handvaerksmaes-
sigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offent-
lige forskrifter.

Stk. 4

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre of-
fentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevi-
ses for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes,
og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevi-
ses.

Formentlig allerede geeldende

Stk. 5

En Andelshaver er med bestyrelsens samtykke
berettiget til at foretage arbejder, herunder ror-
gennemfgringer gennem andre Andelshaveres
Andelsboliger, som er ngdvendige for en vedlige-
holdelse/forandring af Andelshaverens Andelsbo-
lig, selv om andre Andelshavere bergres heraf,
idet der dog skal tages starst muligt hensyn til gv-
rige Andelshavere, hvis Andelsboliger bergres af
arbejderne. En Andelshaver, som gnsker at ud-
fare arbejder, som pavirker gvrige Andelsboliger,

Formentlig allerede geeldende
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skal bekoste udgifterne for de gvrige Andelsha-
vere og arbejderne skal udfares, saledes at de
bergrer gvrige Andelshavere mindst muligt, ogsa
selv om arbejderne derved bliver vaesentligt dy-
rere for den pagaeldende Andelshaver.

Fremleje - § 11

Ingen andring

Stk. 1

En andelshaver kan kun fremleje eller -lane sin
lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar en andelshaver af seerlige grunde
midlertidigt ikke selv kan benytte sin lejlighed for
en kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere
godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet.

Stk. 1

En Andelshaver ma hverken helt eller delvis over-
lade brugen af Andelsboligen til andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre han er beret-
tiget dertil efter stk. 2 - 6.

Stk. 2

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades
af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

Stk. 2

En Andelshaver er, nar han har beboet Andelsbo-
ligen i mindst 6 mdr., berettiget til at fremleje el-
ler -lane sin Andelsbolig med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, nar Andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieop-
hold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begraenset periode pa normalt
hajst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter
fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte
veere saerlige grunde sasom svigtende salg. Hvis
en Andelshaver har haft sin Andelsholig fremlejet,
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skal Andelshaveren bebo Andelsboligen mini-
mum 1 ar, far ny fremleje kan godkendes. Besty-
relsen skal godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet.

Stk. 3

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i
mindst ¥ ar, er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaes-
sige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal mi-
nimum veere af 3 dages varighed og kan sam-
menlagt hgjst udgare 3 uger pr. kalenderar. Be-
styrelsen og de gvrige beboere i eiendommen
skal senest ved opstart af korttidsudlejningen un-
derrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fast-
seette naermere regler for, hvordan underretnin-
gen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at
foreningens husorden og gvrige regler overhol-
des af fremlejetager, jf. stk. 4.

Ny Airbnb

Stk. 4

Bestyrelsen kan neegte Andelshaver korttidsudlej-
ningen i en periode p& 2 ar, hvis Andelshaver
ikke overholder betingelserne i stk. 3.

Do do

Stk. 5

Fremleje eller 1&n af enkelte veerelser er tilladt,
nar det ikke strider mod § 11, stk. 3.
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Stk. 6

En andelshaver, der har erhvervet andelsboligen
som foraeldrekgb eller "lomvendt” foraeldrekab,
kan fremleje denne til biologiske bgrn og adoptiv-
barn eller biologiske foraeldre og adoptivforaeldre
pa ubestemt tid.

Husorden - 8§ 12

Ingen aendring

Stk. 1

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende
for alle medlemmer fastsaette regler for husorden.

Ingen aendring

Stk. 2

Husdyrhold er forbudt.

Stk. 2

Husdyrhold er forbudt. Det skal dog veere tilladt at
holde farer- og/eller servicehund. Bestyrelsen
skal i givet fald orienteres.

Ingen realitetseendring

Stk. 3

Bestyrelsen kan give tilladelse til erhvervsmaessig
benyttelse af andelsboligen i det omfang, det er
tilladt i henhold til lokalplanen, og andelshaver fx
er freelancer, fotograf, konsulent eller lignende.
En andelsbolig ma aldrig anvendes til ulovlig eller
moralsk anstadelig virksomhed. Erhvervet ma
ikke medfgre gene for andelsboligforeningens gv-

NYT

Ingen realitetseendring
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rige andelshavere som fx dagligt besgg af kun-
der, lugt, stgj, rag eller lignende. Erhvervet skal
drives af andelshaver eller et myndigt husstands-
medlem, som samtidig bebor andelsboligen. Her-
udover ma der ikke beskaeftiges ansatte med ar-
bejdssted i andelsboligen. Erhvervet ma ikke be-
nytte ejendommens feelles faciliteter. Bestyrel-
sens samtykke kan tilbagekaldes med 3 méane-
ders forudgéende varsel, hvis benyttelsen giver
anledning til berettigede klager fra andre andels-
havere.

Overdragelse - § 13

Ingen andring

Stk. 1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er
han berettiget til at overdrage sin andel til en an-
den, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i beboelseslejligheden.

Stk. 1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbo-
lig, er denne berettiget til at seelge (overdrage)
sin andelsbolig frit til en anden, som opfylder ved-
teegternes § 3. Dog kan andelshaveren ikke uden
zgtefeellens/registreret partners/samlevendes
samtykke saelge andelsboligen, hvis denne har
tjent til feelles bolig.

Bestemmelsen knaeseetter blot princippet om fri

adgang til overdragelse

Stk. 2

Ved overdragelse skal reglerne i8 13 stk. 2 fgl-
ges. Bestyrelsen skal godkende den nye andels-
haver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at besty-
relsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Udgar

Do.
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Stk. 3

Fortrinsret til at overtage andel og beboelses lej-
lighed skal gives i nedenstaende reekkefalge:

a) Den, der indstilles af den fraflyttende an-
delshaver eller den, som andelshaveren
over for bestyrelsen har anmeldt som be-
rettiget til andelen, eller en person, der er
besleegtet med andelshaveren, eller en
person, der har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst 6 maneder fagr
overdragelsen.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa
en venteliste hos bestyrelsen, séledes at
den, der farst er indtegnet pa listen, gar
forud for de senere indtegnede. Indstil-
lingsretten vedrgrende den sdledes ledig-
blevne lejlighed overlades til den fraflyt-
tende andelshaver. Den fraflyttende an-
delshaver er altid berettiget til at udbyde
lejligheden til salg gennem ejendomsmaeg-
ler eller ved annoncering.

Udgér

Do.

Stk. 2

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Neegtes godkendelse skal der gives skriftlig be-
grundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der ind-
stilles.

Do.
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Pris - § 14

§ 14 Overdragelsessum

Sproglig korrektion

Stk. 1

Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af
bestyrelsen, som desuden skal godkende eventu-
elle aftaler efter § 14 stk. 2. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hgjeste belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinier:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue
seettes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling med til-
leeg af den prisstigning, som generalfor-
samlingen har godkendt for tiden indtil nae-
ste generalforsamling. Andelens pris og
prisstigning fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i
gvrigt under hensyn til veerdien af forenin-
gens ejendom og andre aktiver, samt stgr-
relsen af foreningens geeld. Gene- ralfor-
samlingens prisfastseettelse er bindende,
selv om der lovligt kunne have veeret fast-
sat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i lejligheden an-
seettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af
aldre og slitage.

Stk. 1

Overdragelsessummen udggr veerdien af ande-
len i andelsboligforeningens formue, forbedringer
i andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand.

Forenkling
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¢) Veerdien af inventar, der er seerligt tilpas-
set eller installeret i lejligheden, fastseet-
tes under hensyntagen til anskaffelses-
pris, alder og slitage.

Stk. 2

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar
og lgsare sker pa grundlag af en opggrelse udar-
bejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2

Veerdien af andelen i andelsboligforeningens for-
mue seettes til den pris, som senest er godkendt
af generalforsamlingen for tiden indtil naeste ar-
lige generalforsamling. Andelsboligens pris fast-
seettes i henhold til reglerne i lov om andelshbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber. General-
forsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv
om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris.

Formueandelen

Stk. 3

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan ac-
ceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for for-
bedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrel-
sen fastsatte pristillaeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn
foretaget af en arkitekt udpeget af Andelsboligfor-
eningernes Feellesrepraesentation. Skgnsmanden
skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde
bade den pageeldende andelshaver og bestyrel-
sen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for savel

Stk. 3

Veerdien af forbedringer i andelsboligen anseettes
til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slidtage.
Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller
installeret i andelsboligen, fastseettes i forhold til
anskaffelsespris, alder og slidtage. Er andelsboli-
gens vedligeholdelsesstand usaedvanlig god eller
mangelfuld, beregnes pristilleeg respektive pris-
nedslag under hensyn hertil.

Forbedringer m.v.
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andelshaveren som bestyrelsen. Skegnsmanden
fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestem-
melse om, hvorledes omkostningerne ved skgn-
net skal fordeles mellem den fraflyttende andels-
haver og foreningen eller eventuelt palaegges den
ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hen-
syn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
skgnnet.

Stk. 4

Veerdier jf. stk. 3 opggres i en vurderingsrapport
udarbejdet af en professionel vurderingsmand,
som er udpeget af bestyrelsen. Vurderingsrap-
porten er gyldig i 6 maneder. Seelger (den udtrae-
dende andelshaver) betaler omkostningerne til
vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om
veerdifastsaettelsen, fastsaettes prisen ved syn og
skan, foretaget af en skgnsmand, parterne har
udpeget og som er bekendt med andelsboligfor-
hold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges
skgnsmanden af boligretten. Skansmanden skal
til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade
seelger, kgber (den indtreedende andelshaver)
samt bestyrelse og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Skgnsmandens vurdering er bindende
for alle parter. Sk@gnsmanden fastseetter selv sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvordan
omkostningerne skal fordeles mellem parterne,
idet der herved tages hensyn til, hvem af par-
terne, der har fdet medhold ved skgnnet.

Vurderingsrapport
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Fremgangsmade - § 15

Ingen eendring

Stk. 1

Mellem seelger og kgber oprettes en skriftlig over-
dragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indga-
else skal kagber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedteegter, seneste ars-
regnskab og budget, samt en opstilling af kabe-
summens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og lgsare,
samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedli-
geholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden af-
talen indgéelse skriftligt ggres bekendt med an-
delsboligforeningslovens bestemmelser om pris-
fastsaettelse og om straf.

Stk. 1

Ejendomsadministrator opretter en overdragel-
sesaftale mellem seelger og kaber, som kaber,
seelger og bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Ejendomsadministrator er berettiget til at op-
kreeve gebyr for udarbejdelse af overdragelse-
saftalen samt handtering af salget. Kaber betaler
det hermed forbundne gebyr.

Stk. 2

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelse-
saftalen skal oprettes pa en standardformular.

Stk. 2

Inden aftalens indgéelse skal seelger udlevere in-
formationer i henhold til andelsboliglovens § 6 til
kagberen, herunder et eksemplar af andelsforenin-
gens vedteegter, referat af seneste generalfor-
samling, herunder seneste ordinaere generalfor-
samling, ejendommens energimaerke og eventuel
vedligeholdelsesplan, andelsboligforeningens se-
neste arsrapport og budget samt nggleoplysnin-
ger. Seelger skal opstille overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andels-
boligen, udfarte forbedringer, inventar, lgsgre og
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eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligehol-
delsesstand, til kaber. Saelger skal inden aftalens
indgaelse skriftligt gare kaber bekendt med ind-
holdet af bestemmelserne i lov om andelsholig-
foreninger og andre boligfaellesskaber om pris-
fastseettelse, om adgangen til i seerlige tilfeelde at
haeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt be-
stemmelsen om straf. Ejendomsadministrator er
berettiget til at opkreeve gebyr for besvarelse af
seelgers forespgrgsler og udlevering af materiale.
Seelger betaler det hermed forbundne gebyr.

Stk. 3

Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver
opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere
kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til fo-
respgrgsel til andelsbolighogen, samt re- funderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for besty-
relsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlsegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Stk. 3

Seelger skal sgrge for, at der udfgres et el og vvs
tiek af andelsboligen, som udarbejdes af autori-
seret elektriker og vvs-installatar, udpeget af be-
styrelsen. Seelger betaler omkostningerne.
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Stk. 4

Overdragelsessummen skal senest to uger far
overtagelsesdagen indbetales kontant til forenin-
gen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender
og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt
garanteret Ian med henblik pa frigivelse af garan-
tien - afregner provenuet farst til eventuelle rettig-
hedshavere, her- under pant- og udleegshavere,
og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4

Indgar szelger en formidlingsaftale med ejen-
domsmeegler om salg af andelsboligen, skal ejen-
domsmeegler sikre, at oplysninger i henhold til
stk. 2 udleveres. Opretter ejendomsmaegler en
kgbsaftale mellem seelger og kgber, skal der ikke
udarbejdes en overdragelsesaftale af ejendoms-
administrator jf. stk. 1. | stedet skal ejendomsad-
ministrator udarbejde et tillaeg, til efendomsmaeg-
lerens kgbsaftale. Tilleegget skal udleveres samti-
dig med administrators besvarelse af ejendoms-
maeglers henvendelse om oplysninger i henhold
til stk. 2. Tilleegget skal underskrives af bestyrel-
sen, nar saelger og kagber har underskrevet. Stk.
5-8 finder tilsvarende anvendelse for handler fo-
restaet af eiendomsmaegler. Ejendomsadmini-
strator er berettiget til at opkreeve gebyr hos ejen-
domsmeegleren for besvarelse af dennes fore-
spgrgsler og udlevering af materialet. Kgber be-
taler omkostningerne til udarbejdelse af tilleeg til
kgbsaftalen pa foreningens vegne.

Stk. 5

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyt-
tende andels- haver berettiget ti at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden
boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et

Stk. 5

Senest 2 uger far overtagelsesdagen skal kaber
indbetale overdragelsessummen kontant til an-
delsboligforeningens konto. Indgas overdragelse-
saftalen mindre end 2 uger fgr overtagelsesda-
gen, skal overdragelsessummen indbetales se-
nest 2 dage efter aftalen er indgaet. Seelger og
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skgnsmaessigt belgb til deekning af kaberens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret
ved overtagelsen.

kgber kan aftale, at overdragelsessummen skal
deponeres pa andelsboligforeningens konto, eller
kgber skal stille en bankgaranti tidligere end 2
uger far overtagelsesdagen. Overdragelsessum-
men, der indestar p& andelsboligforeningens
konto, forrentes ikke. Senest 2 uger efter overta-
gelsesdagen afregner ejendomsadministrator ef-
ter fradrag af andelsboligforeningens tilgodeha-
vender og ejendomsadministrators gebyrer. Farst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegsshavere, og derneest til den fraflyttende
andelshaver. Ejendomsadministrator er berettiget
til at opkreeve gebyr for afregning af rettighedsha-
vere og transporter m.fl. Seelger betaler omkost-
ningerne pa foreningens vegne.

Stk. 6

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lej-
ligheden skal denne med bestyrelsen gennemga
lejligheden for at konstatere eventuelle mangler
ved lejlighedens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget
i forbindelse med lejligheden. Safremt kgberen
forlanger pris- nedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen
til seelgeren, saledes at belgbet farst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 6

Bestyrelsen er ved afregning overfor saelger be-
rettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for
dennes forpligtelser.
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Stk. 7

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag,
som neaevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger
efter overtagelsesdagen, for- udsat at belgbet er
modtaget fra kaberen.

Stk. 7

Senest 2 uger efter kgber har overtaget andels-
boligen skal den vaere gennemgaet for mangler
ved andelsboligens vedligeholdelsesstand, for-
bedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget.
Der kan kun anmeldes krav om mangler, der ikke
er medtaget i vurderingsrapporten og, som der
ikke allerede er givet et nedslag for eller er ud-
bedret af seelger. Kagber kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om
skjulte mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt
preesenteres for seelger og bestyrelsen. Forlanger
kgber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet
skgnnes rimeligt, bede ejendomsadministrator til-
bageholde et tilsvarende belgb ved afregningen
til seelger, sa belgbet fgrst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer. Det tilbageholdte belgb frigi-
ves til seelger pa dennes anmodning, nar der er
forlgbet 6 maneder fra overtagelsesdagen, hvis
kaber ikke dokumenterer, at der er indgaet forlig,
eller kagber ikke inden samme frist har taget rets-
lige skridt til gennemfgrelse af krav mod saelger.

Stk. 8

Kgbers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 7 be-
graenses, hvis salger har givet et nedslag i over-
dragelsessummen i forhold til maksimalprisen.

Nye
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Nedslaget er til fuld og endelig afgarelse og inklu-
derer evt. fejl og mangler i vurderingsrapporten,
som det er aftalt seelger ikke skal udbedre, samt
fejl og mangler konstateret efter overtagelsesda-
gen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler fejlvur-
deret, og maksimalprisen derved overskrides,
kan kgber kreeve en evt. overpris refunderet jf.
andelsboliglovens § 16. Kgber og saelger kan af-
tale at stk. 8 fraviges.

§16

Udgér

Bestemmelsen er ikke laengere relevant

Stk. 1

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere
regler i vedtaegterne og andelsholigforeningslo-
ven har afgivet garanti for 1an til delvis finansie-
ring af en overdragelsessum, og lantager ikke be-
taler renter og afdrag rettidigt, skal langiver un-
derrette foreningen skriftligt om restancen. Besty-
relsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til 1an-
tager om berigtigelse af restancen inden en angi-
ven frist p& mindst 4 dage. Safremt restancen be-
rigtiges inden fristens udlgb, skal lan- giver veere
forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprin-
deligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges in-
den fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
l&ntageren af foreningen og bringe hans brugsret
til ophar i overensstemmelse med reglerne i§ 21
om eksklusion.
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§17

§ 16.

Stk. 1

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at
veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelse aftalt i strid med be-
stemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, ef-
ter forud givet skriftlig meddelelse til andelshave-
ren eller dennes repraesentant, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkar, overdra-
gelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfart i§ 15.

Stk. 1

Er ingen ny andelshaver indtradt inden 6 mane-
der efter andelshavers fraflytning eller dad, og er
andelsboligen ikke sat til salg pa markedsvilkar
hos en ejendomsmaegler, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i § 15. Omkost-
ninger i forbindelse med salget pahviler andels-
haveren eller boet.

Dadsfald - § 18

8§ 17 - Dgdsfald

Stk. 1

| tilfeelde af at en andelshaver med brugsret til en
beboelses- lejlighed afgar ved daden, skal den
pageeldendes eventuelle segtefeelle veere beretti-
get til at fortseette medlemskab og beboelse af
lejligheden. Hvis der ikke efterlades aegtefeelle,
eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrins ret fgrst til personer, som indtil
dadsfaldet har haft feelles husstand med den af-
dgde i mindst 3 maneder, og dernaest til perso-
ner, der var besleegtede med den afdgde andels-
haver i lige op- og nedstigende linie, samt til per-
soner, som af den afdgde andelshaver overfor
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bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans dgd. Erhververen skal ogsa i
disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom
pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Stk. 2

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller
fraflyttes senest den 1. i den méned, der indtrae-
der nzest efter 3-maneders dagen for dgdsfaldet.
Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, be-
stemmer bestyrelsen, efter forud givet skriftlig
meddelelse til andelshaveren eller dennes reprae-
sentant, hvem der skal overtage andel og lejlig-
hed og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa,
hvorefter det indkomne belgb afregnes til bo- et
efter reglerne i8 15.

Samlivsophaevelse - § 19

§ 18 -Samlivsophaevelse
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Stk. 1

Ved opheevelse af samliv mellem aegtefaeller er
den af parterne, der efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse bevarer retten til boli-
gen, berettiget til at fortseette medlemskab og be-
boelse af lejligheden.

Stk. 2

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved
opheevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel
og lejlighed, har haft feelles hus- stand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivs-
opheevelsen.

Opsigelse - § 20

§ 19 - Opsigelse

Stk. 1

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlem-
skab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§13-19
om overfgrsel af andelen.

Stk. 1

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlem-
skab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtraede efter reglerne i 8813-18
om overfgrsel af andelen.

Eksklusion - § 21

8 20 - Eksklusion
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Stk. 1

Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt re-
sterende indskud eller kommer i restance med
boligafgift eller andre ydelser, som skal erleegges
sammen med denne, eller groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, sdvel som hvis et medlem
optreeder til alvorlig skade eller ulempe for for-
eningens virksomhed eller andre medlemmer, el-
ler i forbindelse med overdragelse af andelen be-
tinger sig en starre pris end godkendt af bestyrel-
sen, eller safremt et medlem gear sig skyldig i for-
hold svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet,
kan det pageeldende medlem ekskluderes af for-
eningen og brugsretten bringes til ophgr af besty-
relsen.

Stk. 1

Bestyrelsen har bemyndigelse til at eksklu-
dere en andelshaver og bringe brugsretten til
opher nar:

A. En andelshaver trods pakrav ikke be-
taler skyldigt indskud, boligafgift, pa-
kravsgebyr eller andre skyldige belgb.

B. En andelshaver groft forsemmer sin
vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedli-
geholdelse eller betaler omkostnin-
gerne hertil inden udlgbet af en fastsat
frist, jf. § 9.

C. En andelshaver handler til alvorlig
skade eller ulempe for andelsboligfor-
eningen eller andre andelshavere, her-
under gentagne gange overtraeder be-
stemmelser i andelsboligforeningens
vedteegter og husorden, herunder,
men ikke udtemmende,

a. Manglende opfyldelse af bo-
palspligten jf. 8 3, stk. 1

b. Fremleje i strid med § 11

c. Uberettiget brug af andelen til
erhverv jf. § 12

Neeppe nogen realitetseendringer
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d. Uberettiget husdyrhold jf. §
12 og husordenen.

D. En andelshaver ved et salg af sin an-
delsbolig afkraever en starre pris end
godkendt af bestyrelsen.

E. En andelshaver ger sig skyldig i for-
hold, der svarer til lejelovens bestem-
melser, som berettiger udlejer til at
ophave lejemalet.

Stk. 2

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og lejlighed og der forhol-
des som bestemt i§ 17.

Stk. 2.

Efter eksklusion traeffer bestyrelsen beslut-
ning om, hvem der skal overtage andel og an-
delsbolig i henhold til § 21

Stk. 3

Et dgdsbo kan ekskluderes i henhold til stk. 1.

Ledige lejligheder - § 22

§ 21 — Ledige lejligheder
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Stk. 1

| tilfselde hvor en tidligere udlejet beboelseslejlig-
hed skal overga til en andelshaver eller en bebo-
elses lejlighed, hvor den tidligere andelshaver har
mistet indstillingsretten efter

88 17, 18 og 21, eller har overgivet sin indstil-
lingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respek-
tere de i 8 13 afsnit 2 naevnte ventelister. Safremt
lejligheden ikke overtages i hen- hold til venteli-
ste, skal det ved brev eller opslag med mindst 14
dages varsel bekendtggres, at andelshaverne
kan indstille en kandidat til beboelseslejligheden
og der treekkes da lod mellem de indstillede kan-
didater, der kan godkendes af bestyrelsen, jfr. §
13 afsnit 1. S&fremt ingen kandidater indstilles af-
g@r bestyrelsen frit, hvem der skal overtage be-
boelseslejligheden.

Stk. 1

| tilfeelde hvor en tidligere udlejet beboelseslejlig-
hed skal overga til en andelshaver eller en bebo-
elseslejlighed, hvor den tidligere andelshaver har
mistet indstillingsretten efter 8 16 og § 20, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, kan
bestyrelsen frit afggre hvem der skal overtage
beboelseslejligheden.

Konsekvensrettet i forhold til, at foreningen ikke
har ventelister

Stk. 2

Bestyrelsen kan bestemme at en udlejet lejlighed,
der opsiges, skal kunne genudlejes pa alminde-
lige udlejningsvilkar.

Ueendret

Strider mod 8§ 3, stk. 2

Generalforsamling - § 23

§ 22 - Generalforsamling
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Stk. 1

Foreningens hgjeste myndighed er generalfor-
samlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar
inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel re
visionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel aen-
dring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg af bestyrelse.

7) Eventuelt.

Stk. 1

Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er ge-
neralforsamlingen. Den ordingere generalforsam-
ling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsrap-
port samt veerdianseettelse af andelene

4. Forslag

5. Foreleeggelse og godkendelse af budget
samt beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften

6. Valg til bestyrelsen, herunder sup-

pleanter

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt

© N

Uaendret

1. Der veelges yderligere referent

3. Generalforsamlingen skal fastseette veerdien af
andelene

4-5. /Endret reekkefglge (hvilket kan veere prak-
tisk)

7-8. Nye tilfgjelser

Stk. 2

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en
generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens

Stk. 2

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en
generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens

Sproglig eendring?
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medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af forenin-
gen eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

medlemmer, 1/4 af andelshaverne eller ejen-
domsadministrator forlanger det.

Indkaldelse m.v. - § 24

§ 23 — Indkaldelse m.v.

Stk. 1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med
mindst 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
naere generalforsamlinger om ngd-vendigt kan
forkortes til mindst 8 dage. Indkaldelsen skal in-
deholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 1

Ordineer generalforsamling indkaldes med 14 da-
ges varsel af bestyrelsen eller eiendomsadmini-
strator, og skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen. Ekstraordineer generalforsamling
kan indkaldes med 8 dages varsel af bestyrelsen
eller ejendomsadministrator, og skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Sproglig modernisering

NY

Stk. 2

Bestyrelsen kan beslutte, at der ikke afholdes en
fysisk generalforsamling. Det geelder i de tilfeelde,
hvor den ekstraordineere generalforsamling skal
afholdes, fordi 2/3 af andelshaverne ikke var re-
preesenteret pa farste generalforsamling, og for-
slaget derfor skal til afstemning pa en ny general-
forsamling, jf. stk. 9. | stedet kan afstemningen
om forslaget ske ved, at andelshaverne afgiver
brevstemme enten som afstemning pa papir, via
e-mail eller ved digital afstemning via internettet.
Bestyrelsen eller administrator skal sende en an-
modning til andelshaverne om at afgive stemme.
Anmodningen skal indeholde beskrivelse af, hvad
der stemmes om, hvordan afstemningen foregar,

Mulighed for elektronisk afstemning
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og hvornar afstemningen slutter. Anmodningen
skal sendes med mindst en uges varsel til at af-
give stemme. Resultatet af afstemningen sendes
til andelshaverne senest en uge efter afstemnin-
gens afslutning.

Stk. 2

Forslag, som gnskes behandlet p& generalfor-
samlingen, skal veere formanden i heende senest
1. marts. Et forslag kan kun behandles pa en ge-
neralforsamling, safremt det er naevnt i ind- kal-
delsen.

Stk. 3

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinsere
generalforsamling, skal veere modtaget af besty-
relsesformanden senest 1. marts. Forslag skal
udsendes sammen med indkaldelsen til ordineer
generalforsamling.

Stk. 3 Udgér

Identiteten pa forslagsstilleren skal fremgar af

den udsendte dagsorden.

Stk. 4 Stk. 4 Sproglig modernisering

Adgang til at deltage i og tage ordet pa general-
forsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefaelle eller en myn-
dig neertstdende, der bebor en beboelseslejlighed
sammen med andelshaveren. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller
personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har lige-
ledes adgang til at deltage i og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

Enhver andelshaver og dennes aegtefeelle/regi-
streret partner/samlever, myndigt husstandsmed-
lem og befuldmaegtiget, har adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at
stille forslag. Den adgangsberettigede kan ledsa-
ges af en personlig rddgiver. Ejendomsadmini-
strator og revisor, samt personer der er indbudt af
bestyrelsen eller administrator, har ligeledes ad-
gang til at deltage i og tage ordet pa generalfor-
samlingen.

Fri mulighed for at veelge befuldmaegtiget
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Stk. 5

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan
kun give fuldmagt til sin aegtefeelle eller en myn-
dig neertstdende, der bebor en beboelseslej- lig-
hed sammen med andelshaveren, eller til en an-
den andelshaver. En andelshaver kan dog kun af-
give een stemme i henhold til fuldmagt.

Stk. 5

Hver andel har én stemme. En andelshaver kan
give fuldmagt til en befuldmaegtiget til at afgive
stemme. Befuldmaegtiget kan hgjst afgive 1 stem-
mer i henhold til fuldmagt.

Fri mulighed for at veelge befuldmaegtiget

Flertal - 8 25

8 24 - Flertal

Stk. 1

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt
flertal, undtagen, hvor det drejer sig om ved-
teegtsaendring, salg af fast ejendom eller forenin-
gens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af for-
eningens medlemmer veere til stede.

Stk. 1

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved sim-
pelt flertal, bortset fra beslutninger som naevnt i
stk. 2 og 3. Dog skal altid mindst 1/5 af forenin-
gens medlemmer veere til stede eller repraesente-
ret.

Ingen realitetseendringer.

Stk. 2

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud,
om regulering af det indbyrdes forhold mellem an-
dele, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiften eller om iveerkseettelse af for-
bedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder,
hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften
med mere end 40%, kan kun vedtages pa en ge-
neralforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne
er tilstede og med mindst 2/3 flertal. Er ikke

Stk. 2.

Vedtagelse af forslag om:

A. Nyt indskud,

B. Optagelse af lan som medfgrer eendrede
heeftelsesvilkar i forhold til § 5, stk. 1,

C. Regulering af det indbyrdes forhold af
boligafgiften,

D. Regulering af det indbyrdes forhold af ande-
lenes veerdi jf. 8 6, stk. 1,

E. Iveerkseettelsen af forbedrings- eller
istandseettelsesarbejder, hvis finansiering
beregnet ud fra ydelsen pa et seedvanligt

Stramning i forhold til foreningens mulighed for fi-
nansiering
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mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa general-
forsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgadte
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling og pa& denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor
mange der er madt.

30-arigt fastforrentet obligationslan med
afdrag ville kraeve en forhgijelse af boligaf-
giften p& mere end 25 pct., eller om
henleeggelse til sddanne arbejder med et
belab, der arligt overstiger 25 pct. af den
hidtidige boligafgift,

F. Optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparings-
lan, rentetilpasningslan uden rentemaksi-
mum eller andre 1an, hvor udviklingen i
fremtidig ydelse er usikker og uden et
maksimum pa fremtidig ydelse,

G. Indgaelse af aftale om finansielle instru-
menter, som fx om rentebytte, renteloft og
rentetrappe,

H. Vedteegtseendringer

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprae-
senteret og med flertal p& mindst 2/3 af ja og nej-
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer repreesenteret p& generalforsamlingen,
men opnas et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny ge-
neralforsamling. Her kan forslaget endeligt vedta-
ges med et flertal p& mindst 2/3 ja og nej stem-
mer, uanset hvor mange stemmer, der er reprae-
senteret.

Stk. 3

/ndring af vedteegternes § 5 kraever dog sam-
tykke fra de kreditorer, overfor hvem andelsha-
verne heefter solidarisk.

Udgar
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Stk. 4

Forslag om salg af fast ejendom eller om forenin-
gens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige med- lemmer. Er der
ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer tilstede
pa generalforsamlingen, men er et flertal pa
mindst 3/4 af de fremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalfor- samling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med mindst
3/4 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Stk. 3

Forslag om salg af fast ejendom eller om andels-
boligforeningens oplgsning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny ge-
neralforsamling. Her kan forslaget endeligt vedta-
ges med et flertal p& mindst 4/5 af de repraesen-
terede stemmer, uanset hvor mange stemmer,
der er repraesenteret. /£ndring af denne bestem-
melse kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
er repraesenteret og med et flertal pa mindst 4/5
af mulige ja og nej stemmer.

Kravet til oplgsning af foreningen lgftes fra 3/4 til
4/5

Dirigent m.v. - 8§ 26

§ 25 — Dirigent m.v.

Stk. 1

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk. 1

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og
referent, som skriver beslutningsreferat. Referatet
underskrives af dirigenten og bestyrelsesforman-
den og udsendes til andelshaverne senest 1 ma-
ned efter generalforsamlingens afholdelse.

Modernisering i forhold til foreningens praksis
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Stk. 2

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsam-
lingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen protokollatet eller tilsvarende in-
formation om det pa generalfor- samlingen pas-
serede skal tilstilles andelshaverne senest en ma-
ned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse - § 27

§ 26 - Bestyrelse

Stk. 1

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-
fgre generalforsamlingens beslutninger.

Ueendret

Bestyrelsesmedlemmer - § 28

§ 27 - Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1

Bestyrelsen bestar af 5-7 medlemmer efter gene-
ralforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens for-
mand udpeges af generalforsamlingen, men i gv-
rigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
naestformand og en sekreteer. Generalforsamlin-
gen veelger desuden en eller to suppleanter.

Stk.1

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4
eller 6 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse. Bestyrelsesformanden
(veelges separat) og bestyrelsesmedlemmerne
veelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gan-
gen. 1-2 suppleanter veelges af generalforsamlin-
gen for 1 ar ad gangen med angivelse af deres
reekkefglge

Naeppe realitetseendringer
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Stk. 2

Som bestyrelsens medlemmer og -suppleanter
kan veelges andelshavere, disses agtefeeller
samt myndige nzertstdende, safremt de bebor en
beboelseslejlighed sammen med en andelshaver.
Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun
veelges en person fra hver husstand.

Stk. 2

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter
kan veelges andelshavere, disses aegtefeeller/re-
gistrerede partnere/samlevere, myndige hus-
standsmedlemmer og familiemedlemmer, der op-
fylder bopaelspligten jf. 8 3, stk. 2. Som bestyrel-
sesmedlem eller suppleant kan kun veelges én
person fra hver andelsbolig. Genvalg kan finde
sted.

Ingen realitetseendringer

Stk. 3

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gan-
gen. Pa den stiftende generalforsamling veelges
to bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 ar. Be-
styrelsessuppleanter veelges for 1 &r ad gangen.

| realiteten indskrevet i stk. 1

Stk. 4

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgpe-
rioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for ti-
den indtil neeste ordinzere generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-
traeden bliver mindre end 3, indkaldes til general-
forsamling for valg af supplerende bestyrelses-
medlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i
stedet for et fratradt, sker kun for den resterende
del af den fratradtes valgperiode.

Stk. 3

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperio-
den, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved be-
styrelsesformandens fratraedelse udpeges et
valgt bestyrelsesmedlem som ny bestyrelsesfor-
mand indtil nseste ordineere generalforsamling.
Bliver antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-
treedelsen mindre end 3, indkaldes generalfor-
samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil
naeste ordingere generalforsamling.

Formandens afgang udenfor valgperiode kraever
ikke generalforsamling
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§ 27A — Omprioritering af foreningens lan

NY bestemmelse

Bestyrelsen er bemyndiget til at foretage en om-
prioritering af ejendommens lan, hvor et eller flere
af de eksisterende lan udskiftes (omprioriteres)
med et eller flere nye lan, sikret ved tinglysning af
pant i eiendommen. Lgbetiden pa det nye lan kan
overstige restlgbetiden pa de lan, der indfries,
men nettoprovenuet af nye lan skal i sin helhed
anvendes til nedbringelse af eksisterende pante-
geeld. Omprioritering kan alene ske til et nyt fast-
forrentet realkreditlan og der ma ikke i forbindelse
med omprioriteringen indgas finansielle aftaler af
nogen art ud over optagelsen af realkreditlanet.

Omprioriteringen skal ligeledes godkendes af for-
eningens administrator. Bestyrelsen er ydermere
bemyndiget til at delindfri foreningens lan, hvis
foreningen har overskydende likviditet.

Stk. 2. Safremt foreningen har eksisterende lan
med afdragsfrihed, er bestyrelsen ligeledes be-
myndiget til at omprioritere lanet pa betingelse af,
at en afdragsfri periode ikke forleenges ud over
den eksisterende.

Stk. 3. Ved omprioritering af foreningens 1an, har
bestyrelsen mulighed for at indga fastkursaftale
(kurssikring) af lanene.
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Mgde - § 29

§ 28 - Mgde

Stk. 1

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behand-
lingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller
har lignede tilknytning til, kan have seerinteresser
i sagens afgarelse.

Stk. 1

Et bestyrelsesmgde indkaldes af bestyrelsesfor-
manden eller nar et bestyrelsesmedlem gnsker
det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over
halvdelen af medlemmerne er til stede. Beslut-
ning treeffes ved simpel stemmeflerhed, og star
stemmerne lige ggr bestyrelsesformandens
stemme udslaget.

Stk. 2

Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmg-
der. Protokollatet underskrives af hele bestyrel-
sen.

Stk. 2

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behand-
lingen af en sag, hvor denne er inhabil.

Ikke krav om protokollat fra bestyrelsesmader

Stk. 3

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forret-
ningsorden.

Stk. 3

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe
bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Stk. 4

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes
pkonomiske ansvar overfor andelsboligforenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner an-
delsboligforeningen en bestyrelsesansvarsforsik-
ring.

Krav om forsikringsdaekning af bestyrelsesmed-
lemmernes eventuelle ansvar
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Tegningsret - § 30

§ 29 - Tegningsret

Stk. 1

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre be-
styrelsesmedlemmer i foreningen.

Stk. 1

Andelsholigforeningen tegnes af bestyrelsesfor-
manden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Bestyrelsen kan overdrage ejendomsadmi-
nistrator eller advokat tegningsret i alle forenin-
gens anliggender, herunder tinglysningsekspediti-
oner og anvisning af fakturaer til betaling.

Er sidste punktum en fornuftig tilfgjelse??

Administration - 8§ 31

8 30 - Administration

Stk. 1

Generalforsamlingen veelger en administrator til
at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan
til enhver tid afsaette administrator.

Stk. 1

Generalforsamlingen kan veelge en professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet en profes-
sionel ansvarsforsikring, til at administrere an-
delsholigforeningen. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afseette ejendomsadministrator. Besty-
relsen treeffer aftale med ejendomsadministrator
om opgaver og befgjelser.

Praecisering af en reekke forhold, som formentlig
allerede er geeldende

Stk. 2

Bestyrelsen traeffer naermere aftale med admini-
strator om hans opgaver og befgjelser.

Stk. 2

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et be-
styrelsesmedlem skal andelsboligforeningens
midler indsaettes pa en saerskilt konto, der tilharer
andelsboligforeningen i et pengeinstitut. Alle ind-
betalinger til andelsboligforeningen det veere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
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overdragelse af andelsboliger eller andet, skal
ske til denne konto. Bestyrelsen giver ejendoms-
administrator fuldmagt til kontoen. Betalinger fra
kontoen kan kun ske ved underskrift af 2 med
fuldmagt i forening. Udstedes der haevekort skal
de veere tilknyttet en konto med begraenset inde-
stdende eller vaere udstedt med loft for, hvor me-
get, der kan haeves.

Regnskab - § 32

§ 31 — Arsrapport

Opdateret sprogbrug

Stk. 1

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i over-
ensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er kalenderaret.

Stk. 1

Andelsboligforeningens arsrapport aflaegges efter
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber samt andelsboligfor-
eningens vedtaegter. Arsrapporten underskrives
af ejendomsadministrator, hele bestyrelsen og re-
visor. Regnskabsaret er 1.1 — 31.12.

Ingen realitetseendring

Stk. 2

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab
udarbejdes for- slag fra bestyrelsen til de priser
og prisstigninger pa andelene, som kan godken-
des af generalforsamlingen for tiden ind- til naeste
arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfa-
res som note til regnskabet.

Stk. 2

Arsrapporten indeholder forslag fra bestyrelsen
om veerdianseettelsen af andelene. Veerdianseet-
telsen godkendes af generalforsamlingen for ti-
den indtil naeste arlige generalforsamling.

Revision - § 33

§ 32 - Revision
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Stk. 1

Generalforsamlingen veelger en statsaut. revisor
til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fare re-
visionsprotokol.

Stk. 1

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret
eller registreret revisor til at revidere arsrappor-
ten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

Mulighed for registreret revisor

§34

§33

Stk. 1

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt
forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til

andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den
ordingere generalforsamling.

Stk. 1

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt
forslag til budget udsendes til andelshaverne
sammen med indkaldelsen til ordinger generalfor-
samling.

8 34 - Kommunikation

NY bestemmelse

Stk. 1

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelsha-
vere er berettiget til at fremsende alle dokumen-
ter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraev-
ninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt, fremlagt
via foreningens hjemmeside eller anden tilsva-
rende fildeling.

Stk. 2

Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mail-
adresse eller tilsvarende digital kommunikation, til
bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret
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for, at underrette bestyrelsen om aendringer i op-
lysningerne.

Stk. 3.

Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den
oplyste e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, skal anses som fremkommet til
andelshaveren, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende filde-
ling skal anses for fremkommet. | sidstneevnte til-
feelde skal der dog sendes digital meddelelse til
andelshaveren med henvisning til fremlagte do-
kumenter p& hjemmesiden/anden tilsvarende fil-
deling.

Stk. 4.

Indkaldelse til generalforsamling og andre infor-
mationer af vaesentlig karakter skal bestyrelsen
bekendtgare ved opslag, s& andelshavere uden
e-mailadresse eller tilsvarende digital kommuni-
kation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen
eller eiendomsadministrator.

Stk. 5.

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelsha-
vere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give med-
delelser mv. med almindelig post.

Oplgsning - § 35
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Stk. 1

Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidato-
rer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 1

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidato-
rer, der veelges af generalforsamlingen.

Ingen realitetseendring

Stk. 2

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling
af geelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til de-
res andels starrelse.

Stk. 2

Efter realisation af andelsboligforeningens aktiver
og betaling af geelden, deles den resterende for-

mue mellem de til den tid veerende andelshavere
i forhold til deres andel i foreningens formue jf. 8

6, stk. 1.

Ingen realitetseendring

Stk. 3

Oprindelig vedtaget pa foreningens generalfor-
samling den 5.9.1995 med eendringer vedtaget
pa generalforsamling den 12.4.2005, 20.42006
0g 14.4.2010 og seneste a&ndring pa ex. Ordinaer
generalforsamling den 27.8.2013.

Det foreslas, at historikken for vedtagelse af for-
eningens vedteegter bevares i underskriften
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