§ 1. Navn og Hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Valbyparken. Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns
Kommune.

§ 2. Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejen-dommen matr.nr. 2061-2065-2066-2067-2068-
2069-2070 af Valby - beliggende Valbygardsvej 35-95, 2500 Valby.

§ 3. Andelshavere

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er lejer af eller samtidig med
optagelsen overtager en beboelseslejlighed i foreningens ejendom, og som erleegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleeg. Hvert medlem kan kun have en beboelseslejlighed. Andelshavere
med beboelseslejlighed er forpligtet til at bebo lejligheden, jfr. dog § 11

Stk. 2 Er der fortsat lejemal i eiendommen, som udlejes til personer, der ikke er andelshavere, og bliver en af
disse ledig, skal bestyrelsen sgge den solgt til en person, der optages som andelshaver i overensstemmelse
med stk. 1. Hvis der er er tale om det sidste lejemal, kan salg kun ske, hvis generalforsamlingen har truffet
beslutning om, at lejemalet ikke fortsat skal udlejes.

Stk. 3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kabt andelen p& tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder kravene i§ 3 stk. 1. S&fremttandelen
ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfart i § 15.

Stk. 4. Endvidere er familiekgb tilladt. Det betyder, at bopeaelspligten kan opfyldes af andelshaverens barn,
barnebarn, foreeldre, bedsteforeeldre inkl. adoptivbgrn uden, at andelshaveren selv har beboet
andelsboligen. Der udarbejdes en fremlejekontrakt, som skal godkendes af bestyrelsen. Der henvises i
gvrigt til § 11, stk. 3

8 4. Indskud

Andelsindskuddet udggr et belgb, der svarer til kr. 281 pr. m?, som fastsat ved stiftelsen.

Stk. 2. Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum og forudbetaling.



Stk. 3. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et tilleegsbelgb,
saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter§ 14 godkendes for andel og lejlighed.

§ 5. Haeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende andelsboligforeningen.

Stk. 2. En udtreedende andelshaver eller dennes bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1, indtil en nu godkendt
andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Andel

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent
til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare
til lejlighedernes lejeveerdi.

Stk.2. Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4
a.

§ 7. Boligafgift

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen. Det indbyrdes
forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboliger fastseettes, sa fordelingen sker i samme
forhold som andelshavernes andel i andelsboligforeningens formue, jf. 8§ 6, stk. 1.

Stk. 2. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves et gebyr, der svarer til det pakravsgebyr, der ifalge
lejeloven kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

8 8. Andelsboligforeningens vedligeholdelse

Al vedligeholdelse, som ikke pahviler de enkelte andelshavere, jf. § 9, pahviler foreningen.

Stk. 2. Andelshaver skal give andelsboligforeningens handveerkere adgang til sin andelsbolig, nar det er
pakraevet af hensyn til vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder.

Stk. 3. Skal andelsboligforeningen udfgre vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder og anden
ngdvendig/hensigtsmaessigt, der samtidigt udfares arbejder i den enkelte andelsbolig, er andelshaver
forpligtet til at acceptere, at arbejderne udfgres, herunder at give adgang til sin andelsbolig. Har
andelshaveren foretaget egne installationer, fx inddaekning af faldstamme og rgr eller nedssenkede lofter,
skal denne for egen regning sgrge for adgang til installationerne og selv betale for reetableringen, nar
arbejderne er udfart.



Stk. 4. Vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, der iveerkseettes af andelsboligforeningen, skal besigtiges
efter endt udfgrelse af et bestyrelsesmedlem, ejendomsadministrator, viceveert eller andre radgivere for
andelsboligforeningen.

8 9. Andelshavers vedligeholdelse

En Andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i Andelsboligen, bortset fra vedligeholdelse
af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og
bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En Andelshavers indvendige vedligeholdelsespligt omfatter savel
maling, hvidtning og tapetsering, som vedligeholdelse af gulve, treevaerk, murveerk, puds og ruder, samt den
indvendige side af dgre og vinduer, som alt andet udstyr i lejligheden, herunder elektriske installationer, gas-
og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer samt lase og nggler. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehar til
Andelsboligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde m.v. En Andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og eelde.

Stk. 2. Vedligeholdelsespligten kan specificeres saledes:

Vandledninger: Andelshaverens forpligtelse omfattende bade til - og aflgbsledninger der Iaber fra
lejlighedens tilslutning til feelles lodrette forsyningsledninger

Elinstallation: Andelshaverens forpligtelse lgber fra indgangen til elmaleren

Stk. 3. En Andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er knyttet til
Andelsboligen med saerskilt brugsret for Andelshaveren, sdsom altaner, pulterrum, kaelderrum og lign. For s&
vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af saddanne
omrader.

Stk. 4. En Andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt Andelshaverne.

Stk. 5. Safremt en Andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan Andelshaveren ekskluderes af Andelsboligforeningen og brugsretten bringes til
ophar med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Stk. 6. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til Andelshaverens lejlighed for at konstatere, om
vedligeholdelsesarbejder i henhold til § 9, stk. 5 er foretaget.

8 10. Forandringer

En Andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i Andelsboligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter
stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2. Safremt forandringerne gnskes udfart af hensyn til eldre/handicappede kan bestyrelsen ikke blankt
naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfarelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene naegte



godkendelse, safremt forandringerne medfarer veesentlige gener for de avrige beboere i Ejendommen.
Bestyrelsen kan betinge godkendelse af reetablering ved Andelshaverens fraflytning.

Stk. 3. Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter,
skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes, og efterfalgende skal
ibrugtagningsattest forevises.

Stk. 5. En Andelshaver er med bestyrelsens samtykke berettiget til at foretage arbejder, herunder
rgrgennemfaringer gennem andre Andelshaveres Andelsboliger, som er ngdvendige for en
vedligeholdelse/forandring af Andelshaverens Andelsbolig, selv om andre Andelshavere bergres heraf, idet
der dog skal tages stgrst muligt hensyn til gvrige Andelshavere, hvis Andelsboliger bergres af arbejderne.
En Andelshaver, som gnsker at udfgre arbejder, som pavirker gvrige Andelsboliger, skal bekoste udgifterne
for de @vrige Andelshavere og arbejderne skal udfgres, sledes at de bergrer gvrige Andelshavere mindst
muligt, ogsa selv om arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere for den pageeldende Andelshaver.

§ 11. Fremleje

En Andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af Andelsboligen til andre end medlemmer af
sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 - 6.Stk. 2. Fremleje eller — 1an af enkelte
veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der fastsaettes af bestyrelsen.

Stk. 2. En Andelshaver er, nar han har beboet Andelsboligen i mindst 6 mdr., berettiget til at fremleje eller
-lane sin Andelsbolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar Andelshaveren er midlertidigt
fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertieneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje
kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere szerlige grunde sdsom
svigtende salg. Hvis en Andelshaver har haft sin Andelsbolig fremlejet, skal Andelshaveren bebo
Andelsboligen minimum 1 ar, far ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

Stk. 3. En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % ar, er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum veere
af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udgare 3 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de gvrige
beboere i eiendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen.
Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har
ansvaret for at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetager, jf. stk. 4.

Stk. 4. Bestyrelsen kan naegte Andelshaver korttidsudlejningen i en periode pa 2 ar, hvis Andelshaver ikke
overholder betingelserne i stk. 3.

Stk. 5. Fremleje eller 1an af enkelte veerelser er tilladt, nar det ikke strider mod § 11, stk. 3.

Stk. 6. En andelshaver, der har erhvervet andelsboligen som foraeldrekgb eller "lomvendt” foraeldrekab, kan
fremleje denne til biologiske bgrn og adoptivbarn eller biologiske foraeldre og adoptivforeeldre pa ubestemt
tid.



§ 12. Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastseette regler for husorden.

Stk. 2. Husdyrhold er forbudt. Det skal dog veere tilladt at holde fgrer- og/eller servicehund. Bestyrelsen skal i
givet fald orienteres.

Stk. 3. Bestyrelsen kan give tilladelse til erhvervsmaessig benyttelse af andelsboligen i det omfang, det er
tilladt i henhold til lokalplanen, og andelshaver fx er freelancer, fotograf, konsulent eller lignende. En
andelsbolig ma aldrig anvendes til ulovlig eller moralsk anstgdelig virksomhed. Erhvervet ma ikke medfare
gene for andelsboligforeningens gvrige andelshavere som fx dagligt besgg af kunder, lugt, stgj, rag eller
lignende. Erhvervet skal drives af andelshaver eller et myndigt husstandsmedlem, som samtidig bebor
andelsboligen. Herudover ma der ikke beskeeftiges ansatte med arbejdssted i andelsboligen. Erhvervet ma
ikke benytte ejendommens feelles faciliteter. Bestyrelsens samtykke kan tilbagekaldes med 3 maneders
forudgaende varsel, hvis benyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre andelshavere.

§ 13. Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er denne berettiget til at saelge (overdrage) sin
andelsbolig frit til en anden, som opfylder vedteegternes § 3. Dog kan andelshaveren ikke uden
segtefeellens/registreret partners/samlevendes samtykke saelge andelsboligen, hvis denne har tjent til faelles
bolig.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal der gives skriftlig
begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

8 14. Overdragelsessum

Overdragelsessummen udggr veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue, forbedringer i
andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand.

Stk. 2. Veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue saettes til den pris, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris fastszettes i henhold
til reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastseettelse
er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i andelsboligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slidtage. Veerdien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i
andelsboligen, fastsaettes i forhold til anskaffelsespris, alder og slidtage. Er andelsboligens
vedligeholdelsesstand usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under
hensyn hertil.

Stk. 4. Veerdier jf. stk. 3 opgares i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderingsmand, som
er udpeget af bestyrelsen. Vurderingsrapporten er gyldig i 6 maneder. Seelger (den udtreedende
andelshaver) betaler omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om veerdifastseettelsen,
fastsaettes prisen ved syn og skan, foretaget af en skensmand, parterne har udpeget og som er bekendt
med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges skansmanden af boligretten. Skansmanden



skal til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade saelger, kaber (den indtraedende andelshaver) samt
bestyrelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for alle parter. Skensmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvordan omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til,
hvem af parterne, der har faet medhold ved sk@nnet.

§ 15. Fremgangsmade

Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem seselger og kaber, som kgber, seelger og
bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftalen samt
handtering af salget. Kgber betaler det hermed forbundne gebyr.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal szelger udlevere informationer i henhold til andelsboliglovens § 6 til
kaberen, herunder et eksemplar af andelsforeningens vedteegter, referat af seneste generalforsamling,
herunder seneste ordineere generalforsamling, ejendommens energimaerke og eventuel
vedligeholdelsesplan, andelsboligforeningens seneste arsrapport og budget samt nggleoplysninger. Saelger
skal opstille overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, udfgrte
forbedringer, inventar, lgsgre og eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, til kgber.
Seelger skal inden aftalens indgaelse skriftligt gare kgber bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om
andelsholigforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfastseettelse, om adgangen til i seerlige tilfeelde at
haeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelsen om straf. Ejendomsadministrator er berettiget til
at opkreeve gebyr for besvarelse af seelgers forespgrgsler og udlevering af materiale. Seelger betaler det
hermed forbundne gebyr.

Stk. 3. Seelger skal sgrge for, at der udfgres et el og vvs tjek af andelsboligen, som udarbejdes af autoriseret
elektriker og vvs-installatgr, udpeget af bestyrelsen. Saelger betaler omkostningerne.

Stk. 4. Indgér seelger en formidlingsaftale med ejendomsmaegler om salg af andelsboligen, skal
ejendomsmaegler sikre, at oplysninger i henhold til stk. 2 udleveres. Opretter ejiendomsmaegler en kgbsaftale
mellem seelger og kagber, skal der ikke udarbejdes en overdragelsesaftale af ejendomsadministrator jf. stk. 1.
| stedet skal ejendomsadministrator udarbejde et tillaeg, til ejendomsmaeglerens kgbsaftale. Tilleegget skal
udleveres samtidig med administrators besvarelse af ejendomsmaeglers henvendelse om oplysninger i
henhold til stk. 2. Tilleegget skal underskrives af bestyrelsen, nar seelger og kaber har underskrevet. Stk. 5-8
finder tilsvarende anvendelse for handler forestaet af ejendomsmeegler. Ejendomsadministrator er berettiget
til at opkraeve gebyr hos ejendomsmaegleren for besvarelse af dennes forespgrgsler og udlevering af
materialet. Kgber betaler omkostningerne til udarbejdelse af tilleeg til kebsaftalen pa foreningens vegne.

Stk. 5. Senest 2 uger far overtagelsesdagen skal kaber indbetale overdragelsessummen kontant til
andelsboligforeningens konto. Indgés overdragelsesaftalen mindre end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal
overdragelsessummen indbetales senest 2 dage efter aftalen er indgéet. Saelger og kaber kan aftale, at
overdragelsessummen skal deponeres pa andelsboligforeningens konto, eller kaber skal stille en
bankgaranti tidligere end 2 uger fer overtagelsesdagen. Overdragelsessummen, der indestar pa
andelsboligforeningens konto, forrentes ikke. Senest 2 uger efter overtagelsesdagen afregner
ejendomsadministrator efter fradrag af andelsboligforeningens tilgodehavender og ejendomsadministrators
gebyrer. Fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlsegsshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for afregning af
rettighedshavere og transporter m.fl. Saelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.



Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning overfor saelger berettiget til at tilbageholde et belab til sikkerhed for
dennes forpligtelser.

Stk. 7. Senest 2 uger efter kaber har overtaget andelsboligen skal den veere gennemgaet for mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget. Der kan kun
anmeldes krav om mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet et
nedslag for eller er udbedret af saelger. Kgber kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 14
dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om skjulte mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt
preesenteres for seelger og bestyrelsen. Forlanger kagber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet sk@nnes
rimeligt, bede ejendomsadministrator tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til szelger, sa belgbet
farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Det
tilbageholdte belgb frigives til saelger pa dennes anmodning, nar der er forlgbet 6 maneder fra
overtagelsesdagen, hvis kaber ikke dokumenterer, at der er indgaet forlig, eller kaber ikke inden samme frist
har taget retslige skridt til gennemfarelse af krav mod seelger.

Stk. 8. Kagbers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 7 begraenses, hvis saelger har givet et nedslag i
overdragelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er til fuld og endelig afggrelse og inkluderer
evt. fejl og mangler i vurderingsrapporten, som det er aftalt saelger ikke skal udbedre, samt fejl og mangler
konstateret efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler fejlvurderet, og maksimalprisen
derved overskrides, kan kaber kraeve en evt. overpris refunderet jf. andelsboliglovens § 16. Kgber og seelger
kan aftale at stk. 8 fraviges.

§ 16.

Er ingen ny andelshaver indtradt inden 6 maneder efter andelshavers fraflytning eller dad, og er
andelsboligen ikke sat til salg p& markedsvilkar hos en ejendomsmaeegler, kan bestyrelsen bestemme, hvem
der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som
anfgrt i § 15. Omkostninger i forbindelse med salget pahviler andelshaveren eller boet.

8 17. Dgdsfald

| tilfeelde af at en andelshaver med brugsret til en beboelses- lejlighed afgar ved daden, skal den
pageeldendes eventuelle segtefaelle veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.
Hvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrins ret farst
til personer, som indtil dgdsfaldet har haft feelles husstand med den afdade i mindst 3 maneder, og dernaest
til personer, der var besleegtede med den afdgde andelshaver i lige op- og nedstigende linie, samt til
personer, som af den afdgde andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans dad. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for
overtagelsen skal godkendes.

Stk. 2. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeder
naest efter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, efter forud givet skriftlig meddelelse til andelshaveren eller dennes repraesentant, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb
afregnes til bo- et efter reglerne i8 15.



§ 18. Samlivsopheevelse

Ved opheevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed, har haft feelles hus- stand med andelshaveren i
mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

§ 19. Opsigelse

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtreede efter reglerne i 8813-18 om overfgrsel af andelen.

§ 20. Eksklusion

Bestyrelsen har bemyndigelse til at ekskludere en andelshaver og bringe brugsretten til ophgar nar:

A. En andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb.

B. [En andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket
andelsboligforeningen har ydet garanti.]

C. En andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse eller betaler omkostningerne hertil inden udlgbet af en fastsat frist, jf. §
9.

D. En andelshaver handler til alvorlig skade eller ulempe for andelsboligforeningen eller andre
andelshavere, herunder gentagne gange overtreeder bestemmelser i andelsboligforeningens
vedteegter og husorden, herunder, men ikke udtemmende,

a. Manglende opfyldelse af bopeelspligten jf. § 3, stk. 1
b. Fremleje i strid med § 11

c. Uberettiget brug af andelen til erhverv jf. § 12

d. Uberettiget husdyrhold jf. 8§ 12 og husordenen.

E. En andelshaver ved et salg af sin andelsbolig afkraever en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F. En andelshaver ggr sig skyldig i forhold, der svarer til lejelovens bestemmelser, som berettiger
udlejer til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusion treeffer bestyrelsen beslutning om, hvem der skal overtage andel og andelsbolig i
henhold til § 21

Stk. 3. Et dgdsbo kan ekskluderes i henhold til stk. 1.

§ 21 Ledige lejligheder

| tilfeelde hvor en tidligere udlejet beboelseslejlighed skal overga til en andelshaver eller en
beboelseslejlighed, hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter § 16 og § 20, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, kan bestyrelsen frit afgare hvem der skal overtage



beboelseslejligheden.Bestyrelsen kan bestemme at en udlejet lejlighed, der opsiges, skal kunne genudlejes
pa almindelige udlejningsvilkar.

Stk. 2. Bestyrelsen kan bestemme at en udlejet lejlighed, der opsiges, skal kunne genudlejes pa almindelige
udlejningsvilkar.

§ 22. Generalforsamling

Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordineere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse og godkendelse af arsrapport samt vaerdiansaettelse af andelene

Forslag

Forelaeggelse og godkendelse af budget samt beslutning om eventuel aendring af boligafgiften
Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt

CoNoOUA~AWNE

Stk. 2. Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer, 1/4 af andelshaverne eller ejendomsadministrator forlanger det.

§ 23.

Ordinaer generalforsamling indkaldes med 14 dages varsel af bestyrelsen eller eiendomsadministrator, og
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Ekstraordineer generalforsamling kan indkaldes med 8
dages varsel af bestyrelsen eller eiendomsadministrator, og skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 2. Bestyrelsen kan beslutte, at der ikke afholdes en fysisk generalforsamling. Det geelder i de tilfeelde,
hvor den ekstraordinaere generalforsamling skal afholdes, fordi 2/3 af andelshaverne ikke var repreesenteret
pa farste generalforsamling, og forslaget derfor skal til afstemning pa en ny generalforsamling, jf. stk. 9. |
stedet kan afstemningen om forslaget ske ved, at andelshaverne afgiver brevstemme enten som afstemning
pa papir, via e-mail eller ved digital afstemning via internettet. Bestyrelsen eller administrator skal sende en
anmodning til andelshaverne om at afgive stemme. Anmodningen skal indeholde beskrivelse af, hvad der
stemmes om, hvordan afstemningen foregar, og hvornar afstemningen slutter. Anmodningen skal sendes
med mindst en uges varsel til at afgive stemme. Resultatet af afstemningen sendes til andelshaverne senest
en uge efter afstemningens afslutning.

Stk. 3. Forslag, som gnskes behandlet p& den ordinzere generalforsamling, skal vaere modtaget af
bestyrelsesformanden senest 1. marts. [Forslag skal sendes til andelshaverne senest 4 dage far
generalforsamlingen.]??

Stk. 4. Enhver andelshaver og dennes eegtefaelle/registreret partner/samlever, myndigt husstandsmedlem og
befuldmaegtiget, har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag. Den
adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver. Ejendomsadministrator og revisor, samt personer



der er indbudt af bestyrelsen eller administrator, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 5. Hver andel har én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til en befuldmaeegtiget til at afgive
stemme. Befuldmeaegtiget kan hgijst afgive 1 stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 24. Flertal

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra beslutninger som naevnt i stk. 2 og 3.
Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

Nyt indskud,

Optagelse af 1an som medfarer eendrede haeftelsesvilkar i forhold til § 5, stk. 1,

Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

Regulering af det indbyrdes forhold af andelenes veerdi jf. § 6, stk. 1,

Iveerkseettelsen af forbedrings- eller istandseettelsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen

pa et seedvanligt 30-arigt fastforrentet obligationslan med afdrag ville kreeve en forhgijelse af

boligafgiften pa mere end 25 pct., eller om henleeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der arligt

overstiger 25 pct. af den hidtidige boligafgift,

F. Optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 1an,
hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig ydelse,

G. Indgéelse af aftale om finansielle instrumenter, som fx om rentebytte, renteloft og rentetrappe,

H. Vedteegtseendringer

moowz»

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og
med flertal p& mindst 2/3 af ja og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repreesenteret
pa generalforsamlingen, men opnas et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling. Her kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pad mindst 2/3 ja og nej
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repreesenteret.

Stk. 3. Forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling. Her kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret. /Endring af
denne bestemmelse kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
er repraesenteret og med et flertal p& mindst 4/5 af mulige ja og nej stemmer.

§ 25. Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent, som skriver beslutningsreferat. Referatet
underskrives af dirigenten og bestyrelsesformanden og udsendes til andelshaverne senest 1 maned efter
generalforsamlingens afholdelse.



§ 26. Bestyrelsen

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfare
generalforsamlingens beslutninger.

§ 27. Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 5-7 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse. Bestyrelsesformanden (veelges separat) og bestyrelsesmedlemmerne veelges af
generalforsamlingen for 2 ar ad gangen. 1-2 suppleanter vaelges af generalforsamlingen for 1 ar ad gangen
med angivelse af deres raekkefglge.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses
eegtefeeller/registrerede partnere/samlevere, myndige husstandsmedlemmer og familiemedlemmer, der
opfylder bopeelspligten jf. § 3, stk. 2. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra
hver andelsbolig. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil neeste ordinaere generalforsamling. Ved bestyrelsesformandens fratreedelse udpeges et valgt
bestyrelsesmedlem som ny bestyrelsesformand indtil naeste ordinaere generalforsamling. Bliver antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreedelsen mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.

§ 28. Mgde

Et bestyrelsesmade indkaldes af bestyrelsesformanden eller nar et bestyrelsesmedlem gnsker det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede. Beslutning treeffes ved
simpel stemmeflerhed, og star stemmerne lige gar bestyrelsesformandens stemme udslaget.

Stk. 2. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvor denne er inhabil.
Stk. 3. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Stk. 4. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor andelsboligforeningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner andelsboligforeningen en bestyrelsesansvarsforsikring.

§ 29. Tegningsret

Andelsboligforeningen tegnes af bestyrelsesformanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Bestyrelsen kan overdrage ejendomsadministrator eller advokat tegningsret i alle foreningens anliggender,
herunder tinglysningsekspeditioner og anvisning af fakturaer til betaling.



§ 30. Administration

Generalforsamlingen kan veelge en professionel ejendomsadministrator, der har tegnet en professionel
ansvarsforsikring, til at administrere andelsboligforeningen. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsesette
ejendomsadministrator. Bestyrelsen treeffer aftale med ejendomsadministrator om opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal andelsboligforeningens midler
indsaettes pa en seerskilt konto, der tilhgrer andelsboligforeningen i et penge-institut. Alle indbetalinger til
andelsboligforeningen det veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
andelsboliger eller andet, skal ske til denne konto. Bestyrelsen giver ejendomsadministrator fuldmagt til
kontoen. Udbetalinger fra kontoen kan kun ske ved underskrift af 2 befuldmaegtigede i forening. Udstedes
der haevekort skal de veere tilknyttet en konto med begraenset indestaende eller vaere udstedt med loft for,
hvor meget, der kan haeves.

§ 31. Arsrapport

Andelsboligforeningens arsrapport afleegges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt andelsboligforeningens vedtaegter. Arsrapporten underskrives af
ejendomsadministrator, hele bestyrelsen og revisor. Regnskabsaret er 1.1 — 31.12.

Stk. 2. Arsrapporten indeholder forslag fra bestyrelsen om veerdiansaettelsen af andelene. Veerdianseettelsen
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.

§ 32. Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrapporten. Revisor
skal fgre revisionsprotokol.

§ 33.

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til budget udsendes til andelshaverne senest 4 dage
for ordineer generalforsamling.

8§ 34. Kommunikation

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle dokumenter,
meddelelser, indkaldelser, forslag, opkreevninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt, fremlagt via foreningens
hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Stk. 2. Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation, til
bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for, at underrette bestyrelsen om gendringer i oplysningerne.



Stk. 3. Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. | sidstnaevnte tilfeelde skal
der dog sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning til fremlagte dokumenter pa
hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af veesentlig karakter skal bestyrelsen
bekendtggre ved opslag, sd andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation, kan
rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

Stk. 5. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

§ 35. Oplgsning

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af andelsboligforeningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens formue jf. § 6, stk.
1.

Oprindelig vedtaget pa foreningens generalforsamling den 5.9.1995 med aendringer vedtaget p&
generalforsamling den 12.4.2005, 20.4.2006 og 14.4.2010 og seneste a&endring pa ekstraordinaer
generalforsamling den 27.8.2013.

Vedtaget pa andelsboligforeningens generalforsamling den d.

Valby, d.

Bestyrelsen for Andelsboligforeningen Valbyparken.



