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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for
Andelsboligforeningen Valbyparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6
stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kaebenhavn, den 24. april 2017

Administrator:

Advokat Bent Schou

Bestyrelse:
Allan Riise Carsten Dyhr Henning Waldén
Formand Naestformand

Michael Truesen Jeanette Schou
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Valbyparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Valbyparken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkning af de forhold, der er beskrevet i
"Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 19 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 24. april 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Jens Haugbyrd Jesper Buch
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Valbyparken for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om
andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og foreningens vedtagter. Som folge af foreningens karakter er der
dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstrackkelige til at dackke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger vaerdiansattes til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der
afskrives ikke p& ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som
ma antages at have en forkortet lgbetid.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansattes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
Installationer ............ aisssisnsdenib e st iers 10-20 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........cooveienan. 5ar 0%

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringetse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdiansaettes til parivaerdi.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

»Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfarsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld indregnes til nominel vaerdi.

Kursvaerdi oplyses i note.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes ligeledes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Der skal til en hver tid veaere et lejemal udlejet til et ikke medlem. Derved opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavanceskat.
Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes ligeledes ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart pa side 20-22, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med §5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Andelsboligafgift........cocvviiniiiiiiiiiiiinnnnnn.
Huslejeindtaegter.
@vrige indtaegter......cooviiiiiiinniiiiiniii i,
INDTAGTER | ALT

—_

......................................

N

....................................

Skatter og afgifter m.v.......cooeviiiiiiiiiinnnns
Forsikringer
Fiberby...coovi i
Ejendomsfunktionaerer og renholdelse m.v......
Reparationer og vedligeholdelse...................
Planlagt vedligeholdelse
Foreningsomkostninger
AfSKrivVIINger....ooviiiiiiiiiii e
OMKOSTNINGER | ALT

AW

coNoNU,

...............................

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtaegter..........ccooviiiiinians 9
Andre finansielle omkostninger...........c....o..0. 10
FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat......oocvvereeriiiirinnriininn, 11

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld..........ccoeviveninnnnnn.
Overfart resultat

FALT .ot

Regnskab
2016
kr.

9.048.387
1.521.644
463.818
11.033.849

-3.578.096
-329.884
-214.231

-1.005.314
-786.204
-611.278
-792.417
-286.153

7.603.577

3.430.272
562.616
-919.464
-356.848
3.073.424
-45.146

3.028.278

2.571.888
456.390

3.028.278

Regnskab
2015
tkr.

8.815
1.533
451
10.799

-3.653
-341
-200
-941
-482

-2.604
-966
-559

9.746

1.053
592
-1.394
-802
251

0

251

2.494
-2.243

251

(ej revideret)
Budget

2016

tkr.

8.990
1.400
600
10.990

-3.700
-345
-210
-950

-1.000

-1.500
-850
-650

9.205

1.785
550
-1.050
-500
1.285
0

1.285

2.850
-1.565

1.285
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Grunde 0g bygninger.........cooviiiiviii i e 12
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccooiiiviiniiniann. 12

Materielle anlaegsaktiver...........ooooiiiiiiiiiiiiiiiia
Nettotilgodehavende vedrgrende altaner........cccovvivinvnienenn,
Finansielle anlaegsaktiver...........c.ocooviiiiiiiviiiieiiinciii i, 13

ANLEGSAKTIVER . wiaivaivnm s sawnisuiniaiss s s sss s o
Tilgodehavende boligafgift, leje, varme og vaske
Forudbetalte omkostninger......c.vovevvveiiiiiiiiiii e
Indestaende, Grundejernes Investeringfond § 18b
Tilgodehavender

..................

..................

.........................................................

Likvide beholdninger...........coiiieiiiiiiiiiiianas 14

OMSZATNINGSAKTIVER.

..................................................

AKTIVER

....................................................................

2016
kr.

34.792.077
116.482
34.908.559

7.993.448
7.993.448

42.902.007
138.467
3.950
16.998
159.415
15.618.884
15.778.299

58.680.306

10

2015
tkr.

34.662
1.193
35.855

9.110
9.110

44.965

418

61
479

7.451

7.930

52.895
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note
Andelskapital, 17.656 kvm. @ 281 Kr....coovveieiiiiiiiniiiinniiianenns
Overfart resultat MV.. . oooveoiieii i ee s e seaeseasaiaarais
EGENKAPITAL . cotttiiiiiierreareesntesasnessassnessaransnnsssnnns 15

Hensaettelse til udskudt skat

............................................

HENSATTE FORPLIGTELSER .......cvvviviniiiiiiiiniiieeiiieiin,
Prioritetsgaeld......ccvviieinniiiiiiii i e 16
Forudbetalt leje 0g deposita.........covvriiuiiriiaiiinirieirnnse,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........occoiviiiiiiiininninininnnn.

Forudbetalt boligafgift og leje......cociviiivniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Mellemregning med andelshavere ifm. videresalg..................
Varmeregnskab.......oovveriiiiiii i e
@vrige skyldige driftsomkostninger
Anden gaeld vviserirssiisaiesismeiim s s e s e sEs e

Kortfristede geeldsforpligtelser

....................................
.......................................

GALDSFORPLIGTELSER

.................................................

PASSIVER

...................................................................

Eventualposter mv. 17
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 18
Andelskroneberegning 19

Nogleoplysninger 20

2016
kr.

4.961.336
18.361.849
23.323.185

45.146

23.368.331

30.774.679
1.273.760
32.048.439

40.219
2.501.294
17.870
453.945
250.208
3.263.536

35.311.975

58.680.306

11

2015
tkr.

4.905
12.456
17.361

17.361

33.347
1.237
34.584

92
353
93
411
950

35.534

52.895
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NOTER

Huslejeindtasgter

BOUGON, . veene oo oo iR b oo R R s e e iy
GBTABET eive s obiis v oo v s soasassinais Haimi Ss sl aiiowa s Ao v e siisioaninsas
Kzelderrum
Parkering

.................................................................

..................................................................

@vrige indtaegter
11075 oY U RS- S )
Vaskeriindtaegter. ... viiiiiiiiiii s e aaas

Salg af NBGLEr MM . .iniiiiiiiiiiiie s
Andre indtaegter.

...........................................................

Skatter og afgifter m.v.
Ejendomsskat
Renovation
Vandafgift.....c.coeveniiisivasiansisasienisssmmnsns coversrnonsyransornes
Elektricitet s i sass ssisnse susmmsss s asnssonsyns
Rottebekeempelse

..............................................................

.................................................................

.........................................................

Forsikringer

Ejendomsforsikring
Glasforsikring..vuvviussiisinivnis i dnsrvie s venssasniaiiions
Lovpligtig arbejdsskade
TraktorforsiKING . .ov.eervieiiiie e s e
Bestyrelsesansvarforsikring

.......................................................
..................................................

..............................................

Ejendomsfunktionaerer og renholdelse m.v.
Len og gage
PENSTON. cavesnnnsansonnsssmnscsninsiossssbessasssssovosnsssnsanssssnosssoasasis
Sociale omkostninger
Ejendomsservice
TraPPEVASK. c et iiiiiii i
Tarretumbleraftrask. ..oooviiriiiiiiiiieiieeiernese e
Korsel af skrald M.V, coeeeenriieiiiiiiiiiiinsiinissnrsennsnnsenssoans
T 111770 L1131 PSSO UP PP
Rengaringsartikler m.v.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
P8 £ [ o 1] O
Saebe m.v. til vaskeri
DIVEISE. cvreesiieern s i s e e s N e o SRS R ST S
Faelles gardanlaeg

................................................................

.....................................................

..........................................................

.....................................................

.........................................................

2016
kr.

1.362.803
90.000
18.758
50.083

1.521.644

211.447
247.861
3.950
560

463.818

2.221.992
425.835
747.778
177.580

4.911

3.578.096

286.010
32.037
1.520
6.154
4.163

329.884

387.415
38.476
4.689
214.006
206.607
10.213
8.869
3.300
81.096
0
25.644
14.620
10.379

1.005.314

2015
tkr.

1.380
90
19
44

1.533

198
249

451

2.222
473
682
271

3.653

292
36

341

386
38

214
206
10

30
16
37

941

12

Note
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NOTER
2016
kr.
Reparationer og vedligeholdelse
Maler . s 5.375
T = PR 16.069
Tomrer 08 SNEAKET. .. .uiiit it iiteensseieieeeierseaaaaeennenns 75.718
BUKKENSIAZET. ..ttt 226.595
VarmeEanlag . o.v vttt 65.706
Rensning af faldstammer.........oovviiiiiiinieiiieie e 82.661
ElektriKer. . e e 154.349
GArd, NAVE 08 VEJ. . .vuiuiriiiiieiiiinieieinireresenaraeereaensaenenenens 20.213
Lo 411 = 0
R 1 o RN 33.687
Traktor/fejemasking .. ouevveiieiiieriie e irrreireisrieeasaees 60.945
LS ESEIVICE. .1\t iiiteteeeet e se e etea e ese e e s s enere s ereranereas 6.666
Tagreperationer.......c.vviiiiiiiii it 16.683
Isenkram, Vaerki@) MM ..o ieriiiiieie i cieernraaaens 21.537
786.204
Planlagt vedligeholdelse
Faldstammer............ ... coscoemisms smmie sohassy o semesn s i semaie 65.308
Vejistandsaettelse. . coviniviie i i e 2.400
Gard/terraen (ELape 2).....uissusssissannnssinessoismivossnmiseeisiiines 526.093
Udvendig arealer Etape 3.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinnn, 17.477
611.278
Foreningsomkostninger
AdMINIStration.....oovi i e e e 600.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.........ccccvvveiiiiiiiniiieninennnnns 42.771
2T T3 T 53.000
Valuar mv. vedr. andelskronen..........cccoooiviiiiiiiniiiiiennnns 7.053
Radgivning tekniske installationer.........covvvvveeiiniiiiiniiannnanns 0
OPKIaEVNINGSZEDYI vt ittt i i ene e aerannees 20.077
Kontorartikler M.v.....ooeiiiiiiiiii e e 5.528
SMAANSKAITRISET. .. eee it 0
Telefon og bredband, bestyrelseslokale..........ccoeveevnineennnn. 7.468
Telefon, VasKeri...ovvie i ittt i ciii v rie s enreaanes 616
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.......cc.coovviiiiinnnns 12.532
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse......c.ccvivviiiinnn. 18.832
DL 1 =1 1 o N PP 785
Tab pa fraflyttet leJere.....oveiiniiiiiiiiiieii e eieaeeeaas 23.192
@vrige omKOSENINGEr ......viviiiiii i 563
792.417
Andre finansielle indtaegter
Pengeinstitutter.....coooviviiiiiiiiiii i 0
Andelshavere, andel af faelleslan........coovviiiiiiivinnniniininnn. 545.839
DEbItOrer. e S S R SRR S SR S 277
RENLEr Gl...ciiviiiiiiiii e e R R R SR 16.500
562.616

2015
tkr.

20
34
39
45
77
94
33
16
29
52
26

11

482

48
506
2.050

2.604

598
42
52

145

966

588

592

13

Note
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

BanKrenter .. ..o e e
Prioritetsgaeld ....cc o e
Grundejernes Investeringsfond.........cocovveviiiiiiiiiieiiiiinianans
Kurstab m.v. ved omprioritering........coovvviiniiierenreneineinnnn,
LANEOMKOSENINGEN. ...t vvvininisereeeasernensseeneneineianensnseesesns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.
Regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Salg af altaner
Overfarsel.......comvsmmems iy ol i s s s s b v svs
Kostpris 31. december 2016

Afskrivninger 1. januar 2016
Arets afsKriVIINGEr .........viiuvniiiiiiriiieecie et esaneeeneeeranaans
Afskrivninger 31. december 2016

...........................................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

.....................

Nettotilgodehavende vedrerende altaner

=1 e [0 TR o ] 53T T
Indfrielse af lan
Renter

............................................................

.......................................................................

INADELAlINGEN. ..e ettt e s

Nettotilgodehavende vedrerende altaner i alt

....................

2016
kr.

60
882.192
37.212
0

0

919.464

45.146

45.146

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

1.697.108
0
-1.000.000
697.108

504.012
76.614
580.626

116.482

2016
kr.

9.109.509
-686.276
545.839
8.969.072

-975.624
-975.624

7.993.448

2015
tkr.

987
49
343
15

1.394

o o

Grunde og
bygninger

41.550.252
-660.385
1.000.000
41.889.867

6.888.251
209.539
7.097.790

34.792.077

2015
tkr.

11.078
-1.443
588
10.223

-1.114
-1.114

9.109

14

Note

10

11

12

13
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NOTER
2016 2015 Note
kr. tkr.
Kasse- og girobeholdninger 14
Danske Bank (kassekredit max 2.500 t.Kr.)o...vvieviiiniinniannnn, 7.374.069 3.377
Kassebeholdning bestyrelse...........cccoviiiiiiiiiiiiinniinn, 9.302 9
Klientkonto indestaende.........oovvivirvieiiiiiiieeeeeecieienanas 5.997.813 2.063
Altankonto Danske BanK..........cociviiiiieininiiiiiiinieiieianenn, 2.237.700 2.001
15.618.884 7.450
Egenkapital 15
Overfert
Andelskapital resultat mv. lalt
Egenkapital 1. januar 2016.......c.ccvvviviininnenn. 4.905.417 12.455.683 17.361.100
Forslag til arets resultatdisponering............... 3.028.278 3.028.278
Tilgang nye andele.......c.coeiiiiiiiiiiiiiiniennnn. 55.919 2.877.888 2.933.807

Egenkapital 31. december 2016.................. 4961.336 18.361.849  23.323.185



IBDO

NOTER

Prioritetsgald

BRF Kredit,
rentetilpasning
Effektiv rentesats
1,84%, F10,

restlebetid 6 ar....

BRF Kredit,

Kontantlan, 2,5%..

Grundejernes

investeringsfond....

Hoved- Restgaeld
stol i t.kr primo

16.985 12.200.308
20.555 20.101.737
4.725 1.044.521

33.346.566

Afdrag

1.648.498

616.266

307.124

2.571.888

Renter Restgeeld Kursvaerdi
ultimo ultimo

265.058 10.551.810 11.086.821
617.134 19.485.472 19.800.965
37.212 737.397 737.397

919.404 30.774.679 31.625.183

16

Note

16
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NOTER
Note
Eventualposter mv. 17
Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udggre
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes veerdi.
Saldi pa konto for udvendig vedligeholdelse, lejere pr. 31.12.16:
§18: kr. 27.624
§ 18b: kr. 149.237
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 18

| ejendommene er udover de i note 16 oplyste hovedstole tinglyst ejerpantebreve pa
4.700.000 kr. der ligger til sikkerhed for eventuel bankgeaeld.
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber 85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte veerdier udger kr. 23.323.185

For at konstatere den samledes "handelsvaerdi" for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 12) .cviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 41.889.867
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom . .....oceveieiiriiiiniiiaiiiiiiniiminiieinan, 296.000.000
3. Kontant ejendomsvaerdi........oviviriiiiiiiiiniiiiciii e 222.000.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2016.......c.covviviiiiiiiiiiniiiiieniiiiinasas 23.323.185
Handelsveerdi som udlejningsejendom............ 296.000.000

- Bogfort vaerdi af ejendom....................... 34.792.077 261.207.923
Kursvaerdi prioritetsgaeld.................oines 31.625.182

Bogfart veerdi prioritetsgaeld...........cocvvvienens 30.774.679 -850.503
Reserveret til fremtidig vedligeholdelse,

kursrisiko og risiko for stigning i afkastgrad -10.000.000
Foreningens formue pr. 31. december 2016...... cocvviiiniiininiins sovnerinninienanes 273.680.605

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtasgterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brok:

273.680.605 x 100
4.961.336

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifglge andelsbeviset med
5.516,27 kr. pr. 100 kr. andel. Andelsindskuddet udger 281 kr. pr. m2.

Bestyrelsen indstiller at andelskronen saettes til 5.516,27 kr. pr. 100 kr. andel, svarende til
15.501 kr. pr. mZ,

Senest vedtagne andelskrone pa generalforsamlingen den 14.04.2016 udger 15.279 kr. pr. m2
svarende til 5.359,26 kr. pr. 100 kr. andelskapital.

18

Note

19
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Drifts- og likviditetsbudget 1. januar - 31. december 2017
(ej revideret)

Ordineer drift

Indteegter

Boligafgift:

17.656 m?, pr. m2 520 kr.
Lejeindtasgt:

Boliger

Garager

Kzelder og parkering
Fibernet

Vaskeri

Udgifter

Skatter og afgifter m.v.

Forsikringer

Fibernet

Ejendomsfunktionarer og renholdelse
Lebende reparation og vedligeholdelse
Administration og evrige driftsudgifter
Afskrivninger

Budgetteret resultat ordineer drift, overskud

Finansielle poster
Andre finansielle indtaegter
BRF og Grundejernes Investeringsfond

Planlagt vedligeholdelse
Planlagt vedligeholdelse:
Legepladser m.v.

Budgetteret nettoresultat for skat

Afskrivninger

Tilgodehavender primo

Tilgodehavende ultimo

Afdrag vedrarende altaner

Kreditorer m.v. ultimo, anslaet

Kreditorer primo

Nettobetaling fra Grundejernes Investeringsfond
Andelskapital og depositum, nye andelshavere
Merprovenue ved salg af nye andele
Prioritetsafdrag

Arets likviditetsresultat
Likvide beholdninger 01.01.17

Budgetteret likviditetsoverskud pr. 31.12.17

t.kr.

9.181
1.300
90
60
200

250 1.900

11.081
3.600
260
220
1.050
1.000
850

145 7.125

3.956
500

-840 -340

-1.000

2.616

145

102

-200

1.000

2.000

-3.287

-131

50

1.350

-3.050

595

15.619

16.214

19
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Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
B1 [Andelsboliger 226 17.656
B2 |Erhvervsandele
B3 [Boliglejemal 26 2.089
B4 |Erhvervslejemal
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v.
B6 |lalt 252 19.745
Saet kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgerelsen af
€1 |andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 1995
D2 |Ejendommens opfarelsesar 1957
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |ARvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
F1 |beregning af andelsvardien
Kr. Gns. kr. pr. m?
EJendommens vaerdi ved det 296.000.000 14.991
F2 |anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 10.000.000 506
F3 [reserver
%
Reserver i procent af 0
F4 |ejendomsveerdi 3,36%

20
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Negleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovkendendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar

Boligafgift 520
Erhvervslejeindtaegter
Boliglejeindtasgter mv. 77

Forrige ar Sidste dr I ar
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste -66 14 172
3ar)

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsvaerdi 15.501
Geeld - omsastningsaktiver 1.107
Teknisk andelsveerdi 16.608

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar Sidste ar | ar
Vedligeholdelse, lgbende (gns. 27 24 40
kr. pr. m2?)
Vedligeholdelse, genopretning 209 132 31
og renovering (gns. kr. pr. m2)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 236 156 71

M3

21
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Nagleoplysninger (fortsat)

4. FINANSIELLE FORHOLD

%

Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
. . -1,38%
P regnskabsmaessige vaerdi)

Forrige dr Sidste ar I ar

Arets afdrag pr. andels-m?
R (sidste 3 ar) 156 141 o

Supplerende nogletal i ovrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Kr. pr. kvadratmeter

Andel Total

Offentlig ejendomsvurdering 12.460 11.243
Valuarvurdering 16.765 14.991
Anskaffelsessum (kostpris) 2.373 2.122
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.107 990
Foreslaet andelsvaerdi 15.501 13.861
Reserver udenfor andelsvaerdi 566 506
Kr./m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2 512

Boliglejeindtasgt pr. udlejede bolig-m2 652




