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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for
Andelsboligforeningen Valbyparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsholiglovens §5 stk. 11 og §6
stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den

Administrator:

ADVOKAT
H.C. ENS BOULEVARD Li, 2. TV.

BE VNV
Advokatfirmaet Sc u%%gﬁ%?‘ﬁ '

Bestyrelse:

"\:j oo ’7 -

Z[’ //r"x__ '/\- [ Cdp
Allan Riise Carsten Dyhr
Formand < Neestformand

Therese Pedersen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Valbyparken

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Valbyparken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6 stk. 2
og 8 samt foreningens vedteaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af forenings aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovns §5 stk. 11
og $6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen
Revisionen har ikke omfattet de i arsregnskabet anfgrte budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen
sikkerhed herom.

Kebenhavn, den 14. april 2016

seflskab

BDO Statsautariseret revisionsaktit
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Valbyparken for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboliglovens §5 stk.
11 og 86 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. Som falge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indteegter fra vaskeri og lignende indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anleegsaktiver,

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ekstraordinzere indtasgter og omkostninger

Ekstraordinzere indtaegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift, og som ikke forventes at
veere af tilbagevendende karakter,

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger veerdiansaettes til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der
afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som
ma antages at have en forkortet lgbetid.

Andre materielle anlaegsaktiver veerdianseettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
INSEALLAIONET susumirnunusnumnans ssis sosmmmivess v s ivsaisa by vams 10-20 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........cooevvviinnnnn, 5 ar 0%

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlacgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond veerdiansaettes til pariveerdi.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfersel af arets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.

Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lebetid.

Prioritetsgaelden er saledes veaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan, der allerede var optaget pr. 01.10.10, er uaendret indregnet til nominel veerdi.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Der skal til en hver tid vaere et lejemal udlejet til et ikke medlem. Derved opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavanceskat.
Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes ligeledes ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med 85 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2015
kr.
Andelsboligafgift......coviiiiiiiiiiiiiiiinienen, 8.815.428
Huslejeindteegter . .ooovvviiiiiiiiiniiiiinines 1 1.533.094
@vrige indtaegler...oovviviiiiiiiiiiiiee 2 451.030
INDTAEGTER L ALT ..o 10.799.552
Skatter og afgifter M.V .ooovviiiiiiiiiiinionnnn, 3 -3.652.838
(o1 53] {121 SRS ————— 4 -341.011
Kabel TV, FIberbyu.civisesiveivvvs vivomiwsmmncmvves -200.200
Ejendomsfunktionzerer og renholdelse m.v...... 5 -941.265
Reparationer og vedligeholdelse................... 6 -481.051
Planlagt vedligeholdelse..........ccovviiiiiiiinnnnn. 7 -2.603.904
Foreningsomkostninger.....ococvvvviiiiiniiiiiiinnnes 8 -966.076
ATsKAVNINGEE . vovsnsou svnmimvivssvvams svas sves spvwinss -559.427
OMKOSTNINGER L ALT .cvusvviviinivissviansvivs s 9.745.772
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT ....cvvviviiinnnnns 1.053.780
Andre finansielle indtaegter......ooovvvveiiiinnnn. 9 591.701
Andre finansielle omkostninger........c.coevvivenns 10 -1.394.510
FINANSIELLE POSTER, NETTO.....ccovvvivinininns -802.809
RESULTAT FOR SKAT....coviviiiiiiiiiiiinnieene 250,971
Skat af arets resultat....ocisvsvesviismsonsm s 11 0
ARETS RESULTAT ccsswsnsusovssaosvvvmvressisnsssvas 250.971
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgeeld.......cccovvvriiininnnnn. 2.494.359
Overfort resultat......cooeviiiniiaiiniiiiiiin -2.243.388

L ALT. . o isnrtmssnis svn nnansmsnsmsns oo desvas s edsasioas 250.971

Regnskab
2014
tkr.

8.575
1.556
448
10.579

-3.572
-336
-134

-1.109
-534

-4.118
-814
-559

11.176

-597
691

-1.244
-5h3

-1.150

-1.150

632
-4.599

-1.150

(ej revideret)
Budget

2015

tkr.

8.903
1559
439
10.901

-3.600
-340
-194

-1.200

-1.000

-2.000
-850
-650

9.834

1.067
650
-1.250
-600
467

0

467

750
-1.282

467
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar............oooiiiiiiiiini,
Nettotilgodehavende vedrerende altaner............ocoovviviininnnn.

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond § 18 b................
ANLEGSAKTIVER v it vcumsans iovshinmaines snis varnississnsbm ss srdbvans

Boligafgift, leje, varme, vaske 0g varme..........covvvvinivannnannns
Forudbetalte omkostninger.....oovveviiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender....o..vvvriiiieeiei i e raaeeas

Likvide beholdninger.........ocvviriiiiiii i

OMSAETNINGSAKTIVER. . crsnnsrvumnisamams sumannsmmmampsmmnamaimsnmnsss

AKTIVER

....................................................................

Note

12
12
13

14

2015
kr.

34.662.002
1.193.096
9.109.509

61.329
45.025.936

417.657

0

417.657
7.451.161
7.868.818

52.894.754

2014
tkr.

35.158
1.190
11.078

270
47.696

36

831
867
9.146
10.013

57.709
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

Andelskapital, 17.457 kvm. @ 281 Kro.cooovviviiiiiiieinieeieaens
Overfart resultat MV .o i iaaaeeees
EGENK AP T AL ottt et it ceire e eiaraaarens 15

Prioritetsgald ..o e 16
DEPOSTER cx v vvivsvivw imiivaiaiss veesss s s o O e S e
Langfristede geeldsforpligtelser.........cooviiiiiiiiiiiiiiiennns
Ferudbetalt boligafgift 0B leje cimmsiinsvnsvissrsvinsiveveiasss
Mellemregning med andelshavere ifm. videresalg..................
Varmiereanskab v smrsmsmss smsmse i ovaosasi s son b o s s
@vrige skyldige driftsomkostninger.......ccovvvviiiiiiiiiinniiiinienns
ANAEN BB cmivsmisis s s oS S A e s
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ooovviiviiiiiiiniiiennnn,
GZELDSFORPLIGTELSER ...ttt

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 17
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 18

Andelskroneberegning 19

2015
kr.

4.905.417
12.455.683
17.361.100

33.346.566
1.172.692
34.519.258

64.527
92.866
352.721
93.279
411.003
1.014.396

35.533.654

52,894,754

10

2014
tkr.

4.905
12.204
17.109

35.482
1.115
36.597

64
2.039
227
74
1.599
4.003

40.600

57.709
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NOTER

Huslejeindtaegter

5T ] ] L
GArageri sy S S R S N R
e[S R ) T ——
ParKETinG o v v s soma i e 555 5 5 ov 305 Fon s ET o FET Y LT RS

@vrige indtaegter

F DB DY et et
Vaskeriindtaegler. . ovviiiiiiiie e
Salg af N@gler MM e
ANdre INALEBgLEN. oot e e

Skatter og afgifter m.v.

Ejendomsskati. oo copppemevssm oo sy s
RenoVation s enmsass s snsms snsessms sssvass somesme s arsnsaons
e Rl L e a———
Eleltricitel s nmmmsnvsmmsmssmisis i na s i

Forsikringer

Ejendomsforsikring....ovvviiiriiiiiciiniiie e
GlasforsiKINg. .o e
Lovpligtig arbejdsskade. ......cooveeiniiiiiiiiiie s
TraktorforsikKring . ....ovvu i
Bestyrelsesansvarforsikring. ....ooveiviiiviiiiiiir i i cinaea

Ejendomsfunktionaerer og renholdelse m.v.

L @TVO8 A s anivss s s i v s e e S e S
o ] T r——
Sociale omKOStNINGE. ..o e a
ETeNaOMSSOIVICE s s s fore sams s a s s s n s e s s T b LE s s
TrapDEVASIC s s R A R S N AR
Teretumbleraftieekammnsmunnmne i
Koirsel afslaald Ve osrmnm s s am s s
SETYANTNG s oam o r iev o a0 as 0.0 T8 0 a0d 005 o 50 45 bm 59 55 53t 8 s
Rengaringsartikler M.V, ..o e
AT aldSPOS BT vttt e
Saebe M.V, til VasKeri. . ooivi e e
F i 0= [ 1 . )

2015
kr.

1.379.892
90.000
18.785
44,417

1.533.094

197.700
249.106
4,222

0

451.030

2.221.992
472.615
682.322
271.025

4.884

3.652.838

291.846
35.870
1.795
7.337
4.163

341.011

385.725
37.957
4.051
213.755
206.246
10.213
0

0
30.331
16.040
36.947
0

941.265

2014
tkr.

1.410
90
19
37

1.556

128
245
74

448

2.207
473
731
157

3.572

288
35

336

522
49

167
236
10

10
43
22
34

1.109

11

Note
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NOTER

Reparationer og vedligeholdelse

=L

Temrer 0g sNEAKeT. .« iwvivia vuss issuis svssini e vasaas
Blikkenslager.. v iviivssmssvimsvmmesmsms s g bwsaspis
Varmeanlaet e rmesess mim s s
Elinstallater 08 perer: s mswm s sssis
Elektriler o s ss i sisssmssimassursismviisass
Gard; Have 08 V8] avarvssessssimmitsmmsisiins
KOS e v s S R R ens e

Traktor/Tejermasking . .o son avmmrrma v
L BRI G o, i i A R R AR DR TR A e
Tagreparationer......ovvieiieiiiieiiiiiiiiennaaas
Isenkram, vaerkta] m.m..veeerevriiiiei i ieereannes

Planlagt vedligeholdelse

Faldstammer. .o.uorii i eae s
Vejistandsaettelse. .. .o i s msa
AT sis evie e s oo s v s wve st o4 KV e v

Foreningsomkostninger

Administration....oiveve i e
Udarbejdelse af varmeregnskab............ccooevnninn.
RS 1] o 4 T
Valuar myv. vedr. andelskronen.......cccvevvvvnveinnnn.

Radgivning tekniske installationer

Opkraevningsgebyr.....vvueviiiiiiiiiiieiiee e
Kontorartikler m.V.....ooooceiiiiiiniiiienens
SmMaanskaffelser.....oveiiieeiieieieie e e,
Telefon og bredband, bestyrelseslokale
Telefon, Yaskeri.cemmmummimssmm s s
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse

Tab pafratlyttet lere. cosmrmssmsnrssramms
DIVENSE svisasisevis sosvvasmvatomme s s v s s s

Andre finansielle indtaegter

PengeinstitUtter.. ..o vviieiinciieiisiaiociensmnrannniness
Andelshavere, andel af faelleslan.....covvvvieivennnennn.

...............

...............

...............

...............

---------------

...............

..............................

2015
kr.

6.125
19.625
33.815
38.979
44.619
77.210
94.493
32.663
15.661
28.758
51.995
26.190

0
10.918

481,051

47.612
505.809

0
2.050.483
0

2.603.904

597.500
41,933
52.000

146.114
16.324
19.710

2.972
8.199
3.480
2.782
42.414
19.200
633
12.815
0

966.076

3.715
587.986

591.701

2014
tkr.

16

32
124
46
88
57
19

25
54
23
36
14

534

615
133
1.827
1.543

4,118

590
41
51

23

WO N OUTN

47

814

17
674

691

12

Note
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Andre finansielle omkostninger

Prioritetsgaeld

.............................................................

Grundejernes Investeringsfond.......cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeas
Kurstab m.v. ved omprioritering......cccoveviiiiiiiciinininnnnne.
LANEOMKOSENINGEL 1 o1 v vtvseeereeeteieeeie e e e ee e s eaeeaene e eeeaanns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............coeveuenn.
Regulering af udskudt skat......ccooeeeiniiiiiiiiiiiiiiieaes

Materielle anlasgsaktiver

............................................................

Afskrivininger 1. januar 2015...cccviiiiviviiiiiisimisiisine s
Arets afsKriVIINGEr ..vuvieeeiiie e ie e e e e
Afskrivninger 31. december 2015......cvvviiiiiiiiiiniiininnnennn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...............ceee

Nettotilgodehavende vedregrende altaner

Saldo, primo...

T Te 8 = =i G- 1o

Renter..........

Indbetalinger..

.............................................................

Nettotilgodehavende vedrgrende altanerialt....................

2015
kr.

987.201
49.196
343.113
15.000

1.394.510

(=]

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

1.902.015
-21.000
1.881.015

624.594
63.325
687.919

1.193.096

2015
kr.

11.078.006
-1.442.549
587.986
10.223.443

-1.113.934
-1.113.934

9.109.509

2014
tkr.

1.183
61

1.244

Grunde og
bygninger

41.550.252
0
41,550,252

5.896.046
992.204
6.888.250

34.662.002

2014
tkr.

12.053
-452
674
12.275

-1.197
-1.197

11.078

13

Note
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NOTER

Kasse- og girobeholdninger

Danske Bank (kassekredit max 2.500 t.Kr.)..oeveeiiiiiiiiiiinnnnn.
Kassebeholdning bestyrelse.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
KitenthontoindestRendti. s sovmon s
Altankonto Danske BanK e sesssves e svicoveinsaes sisiisnie s

Egenkapital

Andelskapital

Egenkapital 1. januar 2015.......ccoiiviiiininnnnn. 4.905.417
Forslag til arets resultatdisponering...............
Tilgang nye andele.......cocvervieiiiiiiniiiiiniinnnne,

Egenkapital 31. december 2015.................. 4.905.417

2015
kr.

3.377.436

9.302
2.063.404
2.001.019

7.451.161

Overfort
resultat mv.

12.204.712
250.971

12.455.683

2014
tkr.
6.293

2.844

9.146

lalt

17.110.129
250.971
0

17.361.100

14

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 17
Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgare et
vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes veerdi.
Saldi pa konto for udvendig vedligeholdelse, lejere pr. 31.12.15:
§18: kr. 189.840
§18b: kr. 219.831
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 18

| ejendommene er udover de i note 16 oplyste hovedstole tinglyst ejerpantebreve pa
4.700.000 kr. der ligger til sikkerhed for eventuel bankgzeld.
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NOTER

Egenkapital ('andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 17.361.100

For at konstatere den samledes "handelsvaerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. Note 12)...cviiiiiniiiiiii e 41.550.252
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom....oovviviiiiiiiiiiinniiiniinas 290.000.000
3. Kontant ejendomsyeerdi......ccocviiiiniiiiiiiiiiiiiii s 222.000.000

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2015.....ccvviiiiiiiiiiiiiiii 17.361.100
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 290.000.000

- Bogfert veerdi af ejendom........c.cooevviiininnn 34.662.002 255.337.998
Kursveerdi prioritetsgaeld.......ooovvviiiiniiinnnn 33.151.571

Bogfart veerdi prioritetsgeeld.............o.oeiis 33.346.566 194.995
Reserveret til fremtidig vedligeholdelse,

kursrisiko og risiko for stigning i afkastgrad -10.000.000
Foreningens formue pr. 31. december 2015...... coooviiiiiiiiiiins i 262.894.093

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indseette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brek:

262.894.093 x 100
4.905.417

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
5.359,26 kr pr. 100 kr andel. Andelsindskuddet udger 281 kr pr. m?.

Bestyrelsen indstiller at andelskronen seettes til 5.359,26 kr pr. 100 kr andel, svarende til
15.279 kr pr. m2.

Senest vedtagne andelskrone pa generalforsamlingen den 14.12.2015 udger 14.955,75 kr pr.
m2 svarende til 5.322,33 kr pr. 100 kr. andelskapital.

17

Note
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Drifts- og likviditetsbudget 1. januar - 31. december 2016

Ordinaer drift

Indteegter

Boligafgift:

17.457 m?, pr. m? 510 kr., fra 01.07.16 520 kr.
Lejeindtasgt:

Boliger a 600 kr. pr. m?

Garager

Keelder og parkering

Fibernet

Vaskeri

Udgifter

Skatter og afgifter m.v.

Forsikringer

Fibernet

Ejendomsfunktionaerer og renholdelse
Lebende reparation og vedligeholdelse
Administration og svrige driftsudgifter
Afskrivninger

Budgetteret resultat ordinaer drift, overskud

Finansielle poster
Andre finansielle indtaegter
BRF og Grundejernes Investeringsfond

Planlagt vedligeholdelse
Planlagt vedligeholdelse:
Grenne omrader, etape 3, faerdiggorelse

Budgetteret nettoresultat for skat

Afskrivninger

Tilgodehavender primo

Tilgodehavende ultimo

Afdrag vedrerende altaner

Kreditorer m.v. ultimo, anslaet

Kreditorer primo

Nettoudbetaling fra Grundejernes Investeringsfond
Andelskapital og depositum, nye andelshavere
Merprovenue ved salg af nye andele
Prioritetsafdrag

Arets likviditetsresultat
Likvide beholdninger 01.01.16

Budgetteret likviditetsoverskud pr. 31.12.16

t.kr.

8.990
1.400
90
60
200

250 2.000

10.990
3.700
345
210
950
1.000
850

650 7.705

3.285
550

-1.050 -500

-1.500

1.285

650

418

-450

1.000

2.000

-1.014

30

75

2.000

-2.850

3.144

7.451

10.595

18
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Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

19

Antal BBR Areal, m?
B1 [Andelsboliger 220 17.206
B2 |Erhvervsandele
B3 |Boliglejemal 32 2.539
B4 |Erhvervslejemal
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v.
B6 |l alt 252 19.745
Seet kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
C1 |andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 1995
D2 |Ejendommens opfarelsesar 1957
Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
E1 |andelen?
E2 |Rvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
j i t
Ejendommens vaerdi ved de 290.000.000 14.687
F2 |anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 10.000.000 506
F3 |reserver
%
Reserver i procent af
F4 |ejendomsvaerdi A5k
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Noegleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovkendendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X

ejendom?

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar

Boligafgift 512
Erhvervslejeindtaegter
Boliglejeindtaegter mv. 89

Forrige dr Sidste ar I ar
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 50 -66 15
3 ar)

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsveerdi 15.279
Geeld - omsaetningsaktiver -2.065
Teknisk andelsvaerdi 13.214

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige dar Sidste dar [ ar
Vedligeholdelse, lgbende (gns. 37 27 24
kr. pr. m?2
Vedligeholdelse, genopretning 89 209 132
og renovering (gns. kr. pr. m?)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 126 236 156

M3




Negleoplysninger (fortsat)

4. FINANSIELLE FORHOLD

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P |regnskabsmaessige vaerdi) 9,00%
Forrige dr Sidste dr | ér
Arets afdrag pr. andels-m?2
R |(sidste 3 ar) 137 136 145

Supplerende negletal i ovrigt

Udover de lovkraevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Reserver udenfor andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m2

Kr. pr. kvadratmeter

Andel

12.786

16.855

2.415

2
15.279
581

1
1

Kr

Total

1.243
4.687
2.104
1
13.314
506

./m2
512
543
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