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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014 for
Andelsboligforeningen Valbyparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6
stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Valbyparken

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Valbyparken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og 86 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens 85 stk. 11 og $6 stk. 2
og 8 samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af forenings aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovns 85 stk, 11
og §6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrarende forstaelse af revisionen

Revisionen har ikke omfattet de i arsregnskabet anforte budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen
sikkerhed herom.

Kebenhavn, den 7. april 2015

BDO Statsautoriseret peévision

“
Jens’Haughyr
Statdautoriseret reviso



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Valbyparken for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboliglovens §5 stk.
11 og §6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. Som fglge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen,

Formalet med Aarsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daskke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift o'g leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordineere drift, og som ikke forventes at
vaere af tilbagevendende karakter.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger vaerdianseettes til kostpris med tillaeg af veaerdien af foretagne forbedringer. Der
afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som
ma antages at have en forkortet lebetid.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restveerdi
INSEALLALIONET evvinieeniiiietiernerrne s resensnenrernresnrenaass 10-20 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........c.coovvvinnain, 5ar 0%

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond veerdiansaettes til parivaerdi.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfarsel af arets resultat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfolgende perioder males prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.

Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets
lobetid.

Prioritetsgaelden er saledes veaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan, der allerede var optaget pr. 01.10.10, er uzendret indregnet til nominel veerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Der skal til en hver tid vaere et lejemal udlejet til et ikke medlem. Derved opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavanceskat.
Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes ligeledes ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med 85 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtagter.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Note

Andelsboligafgift.coviivis iseenmiviniiviraiiveea
Huslejeindtaegter.....coovvvviiiiiiiiininiinniininn, 1
@vrige iNdtaegter...coveiiiiiiiiciieniiain 2
INDTAEGTER | ALT sinrsnunsmmmisinsvsssssnssssvns

Skatter og afgifter m.V.....ccocvveenieiecinninnninnns
FOrsikringer. . s iiivsviaitistaosaasaions svsaraenss s

NSy FN]

Ejendomsfunktionaerer og renholdelse m.v.......
Reparationer og vedligeholdelse...................
Planlagt vedligeholdelse........c.coevviiiinnianns

o~NOoNW,

AfSKIIVRINGEr . .cv v e
OMKOSTNINGER I ALT.....oivvinviniinninniiiiiinn,

RESULTAT AF ORDINZAER DRIFT....covvvirnvnnnnnns
Andre finansielle indtaegter.......coveevvvninnnnnnn 9
Andre finansielle omkostninger..........coovvvennens 10
FINANSIELLE POSTER, NETTO.....c.cvvievvinnnenns
RESULTAT F@R SKAT..csvimmmnsmnsaeneussessnansoren

Skat af Arets resultat,....ovvvivreeieieiieiieieins 11

ARETS RESULTAT .c.uvspisvsvvscvussissommeavemnperssnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Adrag pa priofitetsgaald. ivismssssmsrsisusenis
OVErTart, TESUIAL o sresmsmasvmvs s s A

LB T mmnis domn s S s s e

Regnskab
2014
kr.

8.575.288
1.556.239
446.416
10.577.943

-3.570.989
-336.150

0
-1.109.145
-532.476
-4,118.602
-947.469
-559.427
11.174.258

-596.315
690.422
-1,243.815
-553,393
-1.149.708
0

-1.149.,708

2.330.140
-1.484.260

-1.149,708

Regnskab
2013
tkr.

8.191
1.726
438
10.355

-3.385
-251
-1
-1.389
-1.091
-1.401
-846
-562
8.926

1.429
763
-1.346
-583
846

0

846

632
-4.599

846

(ej revideret)
Budget

2014

tkr.

8.281
1.707
300
10.288

-3.475
-300

0
-1.400
-1.000
-2.500
-920
-540
10.135

153
750
-1.435
-685
-532
0

-532

750
-1.282

-532



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coocoiviiniiinnian.
Nettotilgodehavende vedrarende altaner...............cocoviiininn,

Tilgodehavender.......cvuveviiiiiiiiiiiiiiniin e,

Likvide beholdninger........cocviivvviiiiiiiiiiiian

OMSZAETNINGSAKTIVER. ....coeiiiiiiiiiiiiinnennrnerennsrsneneans

AKTIVER

Note

12
12
13

14

2014
kr.

35.158.104
1.189.976
11.078.005

270,382
47.696.467

36.272
831.298
867.570
9.146.161
10.013.731

57.710.198

2013
tkr.

35.654
253
12.053

270
48.230

166
276
442

10.576

11.018

59.248



BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

Andelskapital, 17.457 kvm. @ 281 Krueevvieiviiiiiiiiiiiiiiiiianinnns
Overfart resultat MV .o cciciininiininrisrse e nreaaens
EGENKAPITAL iccvivivimmsmiisnsunssansansnsssyosns anmesensasanmmsmsis 15

500 [0 (1151 615 51 1d (R S 16
DDA s vcisrn snnns s s s u i s s s e IO ST i
Langfristede gaeldsforpligtelser......ccoveviiiiiiiiiniiininn,

Forudbetalt boligafgift 0g leje.....ccccviiiiiiiiiiiiniiniiniinie,
Mellemregning med andelshavere ifm. videresalg..................
NV ATMETEBNSKAD . v savs vammsin i vis svnshvss v o s s S S R

@vrige skyldige driftsomkostninger......cccocivviiiiiiiiiiiiiiinninn,
Afden Geelde v s v R R S e S

Eventualposter my. 17
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 18

Andelskroneberegning 19

2014
kr.

4.905.417
12.204.712
17.110.129

35.482.282
1.115.255
36.597.537

64.145
2.038.603
226.928
73.983
1.598.873
4.002.532

40.600.069

57.710.198

10

2013
tkr.

4,835
11.045
15.880

37.853
1.051
38.904

135
2.920
123
1.158
128
4.464

43.368

59.248
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NOTER

Huslejeindtaegter

BOlIger ce i e
€T 1 T O PP e
(16 <1 U 1S o T 1 1
Parkering ....ocvveviiiiiiiiiiiiiinienseienene e

@vrige indtaegter

ANdire INAeRELEG . voss vurr vosivuis sivwstvns s s s bin swsen svviis

Skatter og afgifter m.v.

EIEndOmSSIat, v sonr s catonsst s mre o s Sersersh suva svia
RENOVELION siuaissenimssmm e somsrndns s s e s sns sua s saas s
VandarBIf L s v s s r e e s R s s e
s o o
RottebekampBlSé e mminmanminamiimiiss s i

Forsikringer

Ejendomsforsikring ....cocviicninininirnnninni,
Glasforsikring.....o.vveviiiiiiiiiici e
Lovpligtig arbejdsskade........coovvvrviiiiiiiniiniiniiiinnnnn,
TraktorforsikKring....voeveiierniiiiriiiii e e ieneeens
Bestyrelsesansvarforsikring........ccovviiiiniinniinniinnnnnns

Ejendomsfunktionarer og renholdelse m.v.

LT O AR nsincissnn v ansins s smanion e dtin s wn s s e
PONBION. wa s i i s i s 5 ok R R
Sociale oMKOSLNINGET. .cviiivviasinsvivssivisivmnionsivissnesis
EjendomsserViCe v vvsiivns sinisvis sivaiesis faesisives vee v
TrAPPEVASK. cousiss sovensvsmmusimmmss s s v ves
VINduespoleting. cs s sivsnssvins sovnssvesa v samves
Skiirstensteierv s asran s e o
Karsel af skrald miVi v mmomaissnsesasiis
SOETANING cosvv smvesavs sas s mmaor vy s s S e o
Rengaringsartikler MVisssmosammmonsinsis v
AIFAlASDOSET o vvvivvsnsnvesvmsss svics siis s s s siwsisins sams sins s
SeEhe W OlVasKET I cosiimarsmsrans s assssrv g e
Vask af affaldscontainere.........coceiiiriinnennsnscnninnninies
AFbejJdstdl civvmnmmnmirnsiscmievievearsisen e paE naven

2014
kr.

1.410.107
90.000
18.820
37.312

1.556.239

127.750
245.077
73.051
539

446.416

2.206.937
472.700
730.680
156.676

3.996

3.570.989

287.551
35,381
1.777
7.278
4.163

336.150

522.228
48.621
7.775
167.470
233.825
2.400
10.013
2.682
9.996
42.857
22.275
34.388
0

4.615

1.109.145

2013
tkr.

1.578
90
19
39

1.726

141
242

55

438

2.177
403
684
117

3.385

204
34

251

838
16
315
10

20
3
39
31

1.389

11

Note




L 16.263
] 0
TOHFET 08 SHEAKET cvivisvvas svsmvan sven v svive savnavas s s s ivess 31.524
BURKENSIAGET: av suswvunsvnnn sonne s v du v sstn s osssm s s s $5sns 124.025
VarmeanleB s v samaomiansvsisvodss s vonsssise e oy s sass snbss was 45.780
Elinstallatar 0g Paeter sorsimsimnsiniois i savsaine sasnninisanss 87.591
ELEKTTIKEI. ..o i i s R S S P s S 56.617
GArd, VOO VO, i isiisains s e s R R T T 18.686
KOMITUTEN, o comnmamemnmmmnyamnsnsnsanssn s ih ST SR ST 0 LR R 0
= 3L 24.577
Traktor/fejemasking .....ocviiiiiiiiiiiiniiinierinsinessnnsneene, 54,322
[ T=ET] A Lol - R PP PPN 22.686
TagreParationNer . c.v vt aa s 36.135
Isenkram, vaerkt@j m.m......covviriiiiiiiniiiiiiiiiie s, 14.270

532.476

Planlagt vedligeholdelse

T L S B T T T it B 6 R SRR 615.393
Altaner, ibrugtagningstilladelse......ccocovviiiiiiiiiiiiiiiiiicinnnnen 132.873
RAdIAtOrMALEIE. tvuv ittt ereer e r e e e aeanes 0
LT e A R=I 8 1 <) | P 1.827.065
DB ca s i winss sibiois s 56 058 sods s b FHs ST Sy N R R A 1.543.271

4,118.602

Foreningsomkostninger

AdMINISEFAtION s s inrsass s irs v e e s Siaas e S S Vaes 284 590.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.........coceevuviiniiiiniiinnnane, 41.151
RS O s r s e s R T e R S S R T 50.500
Kaistlenu: s R s s adse 3.205
OpKraeVRINGSGEOVE cusvvivins pmesirmisvis o snis s v sassnis svas s s 22.596
Kontorartikler i oo samnasm i ntemeriranmss 2.255
SHAANSKATIEIREE. . . «..rssissiis i svsmm s S TS AR e 5.240
Telefon og bredband, bestyrelseslokale...........ovvvvviiiinennnnnn. 8.606
Telefon, VasKeI .. .uevriirrrereiiiiiieiiieiiarerinnerseanseaannerananaeans 2.484
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m..........cccvvieviennn.... 14.626
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse,......cvvviviininins 19.200
D721 = |V 2.527
Tab pa fraflyttet lejere....coouvivariiiiiiriiir e 47.365
Tilslutning til fibernet......covvieiiiiii 133.750
T Y R 3.964

947.469

Andre finansielle indteegter

PengeinstiBUtEEr v vim i s ninrmsmres srsr s e e s 16.684
Andelshavere, andel af falleslan........covveeeveiininineiennanananns 673.738
690.422

1.091

208
759
434

1.401

590
72
49

21
10

11

36
16

20

846

13
750

763
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Andre finansielle omkostninger

Prioritetsgseld ... ioniimimmnimmmvervisisis sisvssssiensas soyis
Grundejernes Investeringsfond.........ccociiiiiiiniiniiniiiiiiicann,
@vrige renteomkostNiNger. ..vovvvrivier i iieaicr s s raaeens

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets s

kattepligtige indkomst...........ccceueneene,

Regulering af udskudt skat.......coveviivneniiiiiiiiininnn,

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2014
E 221 N ——
Salg af altaner...........
Kostpris 31. december

L P

Afshrivninger . janual 20049 o v o s ssssme s

Arets afskrivninger .....
Afskrivninger 31. dece

)] ¢ 1=d 2 0 [ IO e —

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014..............cc......

Nettotilgodehavende v

Saldo, primo..............
Salg af altaner...........
Renter.......oovvvivinnnnns

edrgrende altaner

..................................................
-------------------------------------------------

..................................................

[T 1T & 1 o]

Nettotilgodehavende v

edrgrende altanerialt..............eue...

Kasse- og girobeholdninger

Danske Bank (kassekred

it max 2.500 t.Kr.)ooeiiviiiiiiinicieeeens

Kassebeholdning bestyrelse. . coum eons i s sn s wovsms s

Klientkontoindestaende

1.183.103
60.712
0

1.243.815

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

630.653
1.000.000
0
1.630.653

377.352
63.325
440.677

1.189.976

12.053.677
-452.140
673.738
12.275.275

-1.197.270
-1.197.270

11.078.005

6.293.350
9.282
2.843.529

9.146.161

1.272
72

1.346

Grunde og
bygninger

41.550.252
0

0
41,550,252

5.896.046
496.102
6.392.148

35,158.104

12,722
348
750

13.820

-1.767
-1.767

12.053

6.499
4.070

10.576

13
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2014........
Forslag til arets resultatdisponeri
Tilgang nye andele..................

Egenkapital 31. december 2014

1] S —

Andelskapital
4.834.886

70.531

4,905,417

Overfart
resultat mv,

11.044.922
-1.149.708
2.309.498

12.204.712

| alt

15.879.808
-1.149.708
2.380.029

17.110.129

14

Note
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Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgare et
vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Saldi pa konto for udvendig vedligeholdelse, lejere pr. 31.12.14:
§18: 156.255 kr.

§ 18b: 521.245 kr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| ejendommene er udover de i note 16 oplyste hovedstole tinglyst ejerpantebreve pa
4.700.000 kr. der ligger til sikkerhed for eventuel bankgaeld.

16

Note

17

18




Egenkapital (‘andelenes veerdi’)
I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 17.110.129

For at konstatere den samledes "handelsvaerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskeffelsesprisen (Jf. NOte 12)c. crn ovesumsnmasnas sisevisansni sis nssns sos eonvanss 41.550.252
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......c.ocevivviiiieriiiiiiiieeiiiesiinnninns 0
3 Kontant elemdomsveeTdixams v msmmsss s T R T 222.000.000

| den udstreekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2014 kan herefter opgaeres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2014........ccoviiiiiiiiiiiiiiii s 17.110.129
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2014.......... 222.000.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........ccoveevvnennnen. 35.158.104 186.841.896
Kursvaerdi prioritetsgaeld.......coivvviiviiiinninnn. 36.351.815
Bogfart veerdi prioritetsgaeld......c.vovivvviinnnnns 35.482.282 -869.533
Foreningens formue pr. 31. december 2014...i.. coiiimiviiiimin siimmavaisissinivs 203.082.492

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtasgterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i falgende
brek:

203.082.492 x 100
4.905.417

Andel af foreningens formue kan opgares ved at gange indskuddet ifslge andelsbeviset med
4.139,96 kr pr. 100 kr andel. Andelsindskuddet udgar 281 kr pr. m2.

Bestyrelsen indstiller at andelskronen saettes til 4.139,96 kr pr. 100 kr andel, svarende til
11.633 kr pr. m2.

Senest vedtagne andelskrone pa generalforsamlingen den 17.04.2013 udger 11.600 kr pr. m2
svarende til 4.128,11 kr pr. 100 kr. andelskapital.

17

Note
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Drifts- og likviditetsbudget 1. januar - 31, december 2015

Ordinaer drift

Indtasgter

Boligafgift:

17.457 m?, pr. m? 500 kr., fra 01.07.15 510 kr,
Lejeindtasgt:

Boliger a 580 kr. pr. m?

Garager

Keelder og parkering

Fibernet

Vaskeri

Udgifter

Skatter og afgifter m.v.

Forsikringer

Fibernet

Ejendomsfunktionaerer og renholdelse
Lgbende reparation og vedligeholdelse
Administration og avrige driftsudgifter
Afskrivninger

Budgetteret resultat ordinaer drift, overskud

Finansielle poster
Andre finansielle indtasgter
BRF og Grundejernes Investeringsfond

Planlagt vedligeholdelse

Planlagt vedligeholdelse:

Forberedelse til etape 3

Asfaltering af vej

Grenne omrader, etape 2, faerdiggarelse

Budgetteret nettoresultat for skat

Afskrivninger

Tilgodehavender primo

Tilgodehavende ultimo

Afdrag vedragrende altaner

Kreditorer m.v. ultimo, anslaet

Kreditorer primo

Nettoudbetaling fra Grundejernes Investeringsfond
Andelskapital og depositum, nye andelshavere
Merprovenue ved salg af nye andele
Prioritetsafdrag

Arets likviditetsresultat
Likvide beholdninger 01.01.15

Budgetteret likviditetsoverskud pr. 31.12.15

t.kr.

8.903
1.412
90
57
194

245 1.998

-10.901
3.600
340
194
1.200
1.000
850

650 7.834

3.067
650

-1.250 -600
1.000
500

500 -2.000

467

650

868

-450

1.000

2.000

-4.003

30

75

2.000

-2.407

230

9.146

9.376
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Neggleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5

B6

c1

c2
c3

D1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

Antal BBR Areal, m?
Andelsboliger 220 17.206
Erhvervsandele
Boliglejemal 32 2.539
Erhvervslejemal
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v.
| alt 252 19.745
Seet kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige

(BBR)

(anden kilde)

indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar 1995
Ejendommens opfarelsesar 1957
Ja Nej

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien X

Kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det
aivendte vurderingsprincip I 11.243
Generalforsamlingsbestemte 0 0

reserver

%

Reserver i procent af
ejendomsveerdi

0,00%




Nagleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovkendendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekagbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 493
Erhvervslejeindtaegter
Boliglejeindteegter mv. 89
- Forrige ar Sidste ar I ar

Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr, pr. andels-m? (sidste -236 50 -66
3ar)

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsvaerdi 11.633
Geeld - omsaetningsaktiver -1.752
Teknisk andelsvaerdi 9.881

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar Sidste ar I dr
Vedligeholdelse, labende (gns. 3 37 5y
kr. pr. m?
Vedligeholdelse, genopretning 231 89 209
og renovering (gns. kr. pr. m?)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 262 126 236

M3

20
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Nagleoplysninger (fortsat)

4. FINANSIELLE FORHOLD

21

%
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
; : 100,00%
P regnskabsmaessige vaerdi)
Forrige ar Sidste ar Iar
Arets afdrag pr. andels-m?
» 3

R (sidste 3 ar) 8 137 136




