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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for
Andelsboligforeningen Valbyparken.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6
stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13. marts 2014

Administrator:

Advokatfirmaet Schou & Turley

Bestyrelse:
Allan Ritse Carsten Dyhr Therese Pedersen
Formand Nezstformand

Allan Pihl Youwei Gao




DEN UAFHAZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Valbyparken

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Valbyparken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtasgter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabstoven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6 stk. 2
og 8 samt foeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en kenklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision 1 overensstemmelse med internationate standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning, Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandtinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af forenings aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovns §5 stk. 11
og §6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter,

Supplerende oplysning vedragrende forstaelse af revisionen

Revisionen har ikke omfattet de i arsregnskabet anforte budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen
sikkerhed herom.

Kgbenhavn, den 13. marts 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jens Haugbyrd
Statsautoriseret revisor




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Valbyparken for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboliglovens §5 stk.
11 og 86 stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Som folge af foreningens karakter er der dog
foretaget titpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden,

Endvidere er formalet at give aplysninger om andelenes vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk, 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGERELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De 1 resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter har
veeret tilstreekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkrazvede boligafgift og leje,

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indteegter fra vaskeri og lignende indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke nasdvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlazgsaktiver,

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.,

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen,




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ekstraordinasre indtagter og omkostninger

Ekstraordinare indtaegter og omkostninger indeholder indteaegter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzere drift, og som ikke forventes at
veere af tilbagevendende karakter,

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger veerdiansaettes til kostpris med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer. Der
afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som
ma antages at have en forkortet tgbetid,

Andre materielle anleegsaktiver vaerdiansasttes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restvaerdi
INStAllAtIONEr ..\ i e 10-20 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........coovviiiiieennnns 5 ar 0%

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansasttes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond vaerdianseettes til parivaerdi,

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfarsel af arets resultat.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen tit kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfslgende perioder males prioritetsgaslden til amortiseret
kostpris svarende tit den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente.

Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lobetid.

Prioritetsgaelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For abligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet,

Lan, der allerede var optaget pr. 01.10.10, er uandret indregnet til nominel vaerdi,

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Der skal til en hver tid veaere et lejemal udlejet til et ikke medlem. Derved opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavanceskat.,
Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes ligeledes ikke
negativ udskudt skat af skattemasssigt underskud til fremfarsel.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med 85 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedteegter,




RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Skatter og afgifter m.v.......ooiiiiiiiiiinenn,
FOFSIKINGEr. . oo
Kabel TV
Ejendomsfunktionzarer og renholdelse m.v.......
Reparationer og vedligeholdelse..............iis
Planlagt vedligeholdelse...............oo v,
Foreningsomkostiingen . ..ooov v e,
AfSKIIVNINGEI. .. v
OMKOSTNINGER FALT ..o,

RESULTAT AF ORDINAER DRIFT............ooceehis
Andre finansielle indtaegter....ovvivineiinns
Andre finansielle omkostninger. .. oo iiienns
FINANSIELLE POSTER, NETTO........coivniiniinn
RESULTAT FOR SKAT......ooiiiiicerie et

Skat af Arets resultat....oivieiiiseiiiiiieniinenies

ARETS RESULTAT .1 e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.........cocovveiiinnnen,
Overfart resubtfat....viv i e eeneas

FALT. o

Note

Eo T ] =

o~ O~

~D

11

Regnskab
2013
kr.

8.191.359
1.725.531
439.721
10,356.611

-3.386.097
-251.367
-952
-1.387.699
-1.092.940
-1.400.221
-847.517
-5662.029
8,928.822

1.427.789
763.467
-1.345.376
-581.909
845.880
0

845,880

2.330.140
-1,484.260

845,880

Regnskab
2012
tkr,

7.609
1.769
196
9.774

-3.399
-301
-15
-1,204
-604
-4,568
-803
-499
11.393

-1.619
851
-3.199
-2,348
-3.967
0

-3.967

632
-4.599

-3.967

(ej revideret)
Budget

2013

tkr.

8.281
1.707
300
10.288

-3.475
-300

0
-1.4G0
-1.000
-2.500
-920
-540
10.135

153
750
-1.435
-685
-532
0

-532

750
-1,282

-532




BALANCE 31, DECEMBER

AKTIVER Note

GrUNde 08 DYGNINZEr vt e caer e e e 12
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coooiiiiiieiiens 12
Nettotilgodehavende vedrerende altaner............oovevvieninnns 13

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond § 18 b................
ANLAEGSAKTIVER .. .oe i rinias e

Boligafgift, leje, varme, vaske 0g varme.........ooiveviiiiinnnnnn,
Forudbetalte omKostNinger.........oooiiiiiiiiiiiii s
Tigodehavender., ... oo
Likvide beholdninger. ..o 14
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot rnnaa e

AKTIVER ... e

2013
kr.

35.654.206
253.301
12.053.677

270.382
48.231.566

166,072
275,958
442,030
10.576.474
11,018,504

59.250.070

2012
tkr.

36.501
285
12,722

616
50.124

226
192
418
5.557
5,975

56.099




BALANCE 31, DECEMBER

PASSIVER Note

Andelskapital, 17.206 kvm. a 281 Krooeei i
Overfart resURt AL V. e it e
| Y = I 2 15

Prioritetsgaeld ... 16
DEPOSIEA  cr et
Langfristede geeldsforpligtelser.........cocooiiiiiiiinin,
Forudbetalt boligafgift og leje........ovimiviiniiniiin,
Mellemregning med andelshavere ifm. videresalg............ovuee.
Varmeregnskab . ..o i
@vrige skyldige driftsomkostninger.......ooooviviiiiniiniiiiin
Anden geeld ..o
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ocooovin
GALDSFORPLIGTELSER ......ocviiiivrciii e

PASSIVER. ...t e e

Eventualposter mv. 17
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 18

Andelskroneberegning 19

2013
kr.

4.834.886
11.044.922
15.879.808

37.853.338
1.091.251
38,904,589

136.214
2.920.202
123.307
1.158.275
127.675
4,465,673

43.370.262

59.250.070

10

2012
thr.

4.773
8.125
12.898

40.183
1.025
41.208

102
758
90
923
120
1.993

43.201

56,099




NOTER

Huslejeindtzagter

oS- = PP
LT £ 1« (] (O
36 5] (0 =1 111 £ E PP
=] 14T 2T

@vrige indteegter

Antennebidrag, lejere......ooiiii i
VaskeriindtaBEEr .. v ie i e
Salg af NBELEr MM . e
ANAre INAEERELET vt e e

Skatter og afgifter m.v.

EJeNdOmMSSKaL. . cuvviiiiiiii
e (oA =1 R L0 £ DT
VandafGifl. s e
o= A ot 1 (=) PP PP P
ROtLEDEKEIMPEISE. it e e

Forsikringer

Ejendomsforsikring.......ccooiiiiiiii
GlasforsiKINg. v vr e s s e
Lovpligtig arbejdsskade,.......ccooviiiiiiiii
TraktorforsiKIINg .o v vr vt e e
Bestyrelsesansvarforstkring......ovcvvivriinnnee i,

Ejendomsfunktionaerer og renholdelse m.v,

LON OB BaBE .. e tere ettt ir i i e e
o L] W O
Sociale omKOSERINEET. v e s
LansUMSATgifl. . .o i
TraPPEVASK. vt tven ittt et
VIndUEsPOlering ..ovv i
Karsel af skrald m.v....cooviiii s
SMEIYANING .t
Rengaringsartikler m.v. ..

2013
kr,

1.578.336
89.875
18.820
38,500

1.725.531

141.087
241.849
1.950
54,834

439,722

2.177.005
403.452
684.344
117.318

3.978

3.386.097

204,007
34,395
1.767
7.162
4.036

251.367

837.549
72.156
15.543

0
314,809
9.745
5.003
19.965
32.087
38.710
31.178
2,721
8.233

1.387.699

2012
tkr.

1.662
72
19
16

1.769

156
237

396

1.940
455
779
221

3.399

244
33
10
14

301

807
B4
15

-155

329

10

28
39
27

1.204

11

Note




Reparaticner og vedligeholdelse

T = 107.960
= O 16.325
Tamrer 0g sNedKer. i e e 98.485
BUKKENS A, 1 1r i ieer e 242.765
Y L LT = O PP PP 92.120
€] =Y 41 =L =] PP 0
ELINStallator 08 PaBIer. v vvriivrr e e e s 70.391
T L] S PP 60.731
GBI, NAYE O VE]uiuivrirrrneerreerrrrcierareneinrnraietetaaneanananes 55.942
001111 =T O 5.000
R0 195.367
Traktor/feiemaskine ..o i cerirer s e 59.068
I LT 4 [0 - OO TIPSR 35.423
Y Y Kol £:7=] 1) Lo P PP 0
isenkram, vaerkio] Mmoo 53.363

1.092,940

Planlagt vedligeholdelse

211 ] #1011 1] S OO SOPPTR PP 0
Jordledninger. ... e 0
L 1L = = TP 0
RAGIALOTMALETE. ... vttt ii e et e e e ae e es 208.004
LCF e T == o P 758.667
) = 433.550
1.400,221
Foreningsomkostninger
FiX [T A T =Y T T T 590.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.....vovvivereviriiecrerncranrionneenns, 72.450
T o 49,125
a7 =T 1 N 8.460
ORI YNINGSGEDYE v e e e e ens 21.063
[ Ta ot =T o oy T PPN 9.811
L LA 1= = S P 6.396
Computere 0g Printer.......oiivv i 300
Telefon og bredband, bestyrelseslokale.......coivvevininieniiianne, 11.217
Telefon, vasker ..o e 2.465
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m..........cccciivvinnnnn, 36.338
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse,.......occovveiinins 16.000
Datalam .. o 1.667
Tab pa fraflyttet leJere...oiiiire e e 19.520
DT 2.705
847.517
Andre finansielle indtasgter
PengeinstitULLer. ..o 12.630
Andelshavere, andel af faelleslan.........covvviviiiiin e, 750.460
Db e e 377

763,467

3,728
323
517

4,568

560

803

15
792
44

851

12




NOTER

Andre finansielle omkostninger

Prioritetsgeeld...........

-------------------------------------------------

Grundejernes Investeringsfond......oovi i
Kurstab m.v. ved omprioritering.......cooviiiiiiiiiiniiinine i,
@vrige renteomKostIINGEr. .. ot e

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets s

kattepligtige indkomst.........oieiiiinns

Regulering af udskudt skat............ooiiiiiiiie s

Materielle anlazgsaktiver

Kostpris 1. januar 2013,
Tilgang......ooeeiiinnnn
Salg af altaner...........
Kostpris 31. december

.................................................

2013,

Afskrivninger 1. januar 2013 ...,

Arets afskrivninger .....
Afskrivninger 31, dece

..................................................

mber 2013 . i e

Regnskabsmeessig veerdi 31, december 2013.....................

Nettotilgodehavende vedrerende altaner

Saldo, primo.............
Salg af altaner...........

Indbetalinger.............

..................................................

..................................................

..................................................

Nettotilgodehavende vedrerende altaner falt....................

Kasse- og girobeholdninger

Danske Bank {kassekred

itmax 2.500 tkr. ) oo

Kassebeholdning bestyrelse......ocoveiiiiininecciin e

Klientkontoindestaende

..................................................

1.271.797
71.779

0

1.800

1.345.,376

oo

Andre anleey,
driftsmateriel
og inventar

599.028
31.625
0
630.653

314.027
63.325
377.352

253,301

12.722,46%
348.125
750.460

13.821.054

-1.767.377
-1.767.377

12.053.677

6.498.795
7.282
4,070,397

10.576.474

1.983
82
1.134

3.199

oo

Grunde og
bygninger

41,898,377
0

-348,125
41,550,252

5.397.342
498.704
5.896.046

35.654,206

11.740
1,413
792
13,945

-1.223
-1.223

12.722

4,693
15
849

5.557

13

Note

10

11

12

13

14




NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Forslag til arets resultatdisponering
Tilgang nye andele

Egenkapital 31, december 2013

..........................

---------------

....................................

..................

Andelskapital
4.773.347

61.539

4,834,886

Overfert
resultat mv,

8.899.050
845,880
1.299.992

11.044,922

14

Note

15

| ait

13.672.397
845.880
1.361.531

15,879,808




uy
-—

6V 608 LE 000 PLP'Z 6EETEGE /L OFL'0EEC  SL0°GLE'E  6FTEY
98¢ L9t Co0'vLE P TAR YA S L8574 6LL VL CTLV S -
0 0 0 o o 0 0 -
Pe9GlEGL 0007059°L 86°L0F 741 2E0°LLG7) YLLBLE GB6°51 6 16601
62£°048°0C 000 061 LL077Z8°0¢ 696°08¥ £L0°798 686717 97 00°001}
LPIRASINY selpie PIEALEY] FEYEN] BeipLg T el sihy

sie 93518) B15522W Bripje 80 JOISPOACH  PhRge)

JeIsH -SgRYSUBal Eatlakle] BEAlIE)Y] 159y

80 1SULLWON

% STBSIIUDL ALY
puojsSULISIS3AL] SaUIS{apuUnI

uey opaLypu

YR | SIESIUDI ALBLIH
Sulusediaiual ‘Upady Jug

%P9 S SILSIUSI ALPRLT

%S¢ @3uas apuaphied
URIIURIUOY HPSIY-J44

plEssiajuiolld ‘9L

H¥310N



16

NOTER

Note
Eventualposter mv, 17
Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse {udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmeessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et
veesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes veerdi.
Saldi pa konto for udvendig vedligeholdelse, lejere pr, 31,12.13;
§18: 28,084 kr.
§ 18b: 413.972 kr.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 18

| ejendommene er udover de i note 16 oplyste hovedstole tinglyst ejerpantebreve pé
4.700.000 kr. der ligger til sikkerhed for eventuelt bankgald.




NOTER

Egenkapital (‘andelenes veaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber 85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr, 15.879.808

For at konstatere den samledes "handelsveerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen tit en af felgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf, Mot T2) . e ae e aees 41.550.252
2. Handelsvaerdi som udlejningseiendom ..o 0
3. Kontant eJendomsyaraii. . e e 222.000.000

| den udstrackning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt zendres, kan
ejendommenes veerdi tisvarende @ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsveerdien 1.
oktober 2013 kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital 31, december 2013.......o i 15.879.808
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2013.......... 222.000,000
- Bogfart veerdi af ejendom..............oeeeinnis 35.654,206 186.345.794
Kursveerdi prioritetsgaeld........coovieiinininennnn, 37.809.249
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld ..o, 37.853.338 44.089
Foreningens formue pr. 31. december 2013, .ot e, 202,269.691

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsheviset | fglgende
brek:

202.269.691 x 100
4,834.886

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
4,183,355 kr pr. 100 kr andel. Andelsindskuddet udgar 281 kr pr. m?,

Bestyrelsen indstitler at andelskronen sasttes til 4.128,11 kr pr. 100 kr andel, svarende til
11.600 kr pr. m?,

Senest vedtagne andelskrone pa generalforsamlingen den 17.04.2013 udger 11.600 kr pr. m2
svarende til 4.128,11 kr pr, 100 kr. andelskapital.

17

Note
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Drifts- og likviditetsbudget 1. januar - 31, december 2014

Ordineer drift

Indtesgter

Boligafgift:

17.125 m?, pr. m® 485 kr., fra 01.07.14 500 kr.
Lejeindtaegt:

Boliger a 580 kr. pr. m*

Garager

Keelder og parkering

Antennebidrag, lejere

Vaskeri

Udgifter

Skatter og afgifter m.v.

Forsikringer

Kontingenter, Dansk Bredband, lejere
Ejendomsfunktionaerer og renholdelse
Lebende reparation og vedligeholdelse
Administration og evrige driftsudgifter
Afskrivninger

Budgetteret resultat ordineer drift, overskud

Finansielle poster
Andre finansielle indtasgter
BRF og Grundejernes Investeringsfond

Planlagt vedligeholdelse
Planlagt vedligeholdelse:
Nye dere

Granne omrader
Fibernet

Asfaltering af vej

Grenne omrader, etape 2

Budgetteret nettoresultat fer skat, underskud

Afskrivninger

Titgodehavender primo

Tilgodehavende ultimo

Afdrag vedrorende altaner

Kreditorer m.v. uitimo, anslaet

Kreditorer primo

Nettoudbetaling fra Grundejernes Investeringsfond
Andelskapital og depositum, nye andelshavere
Merprovenue ved salg af nye andele
Prioritetsafdrag

Arets likviditetsresultat
Likvide beholdninger 01.01.14

Budgetteret likviditetsoverskud pr. 31,12.14

18

Ekr,

8.434
1.520
a0
57
100

250 2.017

10.451
3.400
300
100
1.400
1.000
350

560 7.610

2.841
750

-1,250 -500
2.400
600
a0
500

3.500 7.090

-4,749

560

442

-450

1.000

2.000

4,466

30

75

2.000

2.414

-5,972

10,576

4,604




Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE QPLYSHINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5

Bé

1

Cc2
C3

D1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4
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Antat BBR Areal, m?
Andelsholiger 220 17.206
Erhvervsandele
Boliglejemal 32 2.539
Erhvervslejemal
@Avrige lejemal, kazldre, garager m.v.
b alt 252 19,745
Saet kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
(BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1995
Ejendommens opfarelsesar 1957
Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til

. ; X
beregning af andelsveerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det 222.000.000 11.243
anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 2 680.091 136
reserver
%

Reserver i procent af 1,21%

ejendomsveerdi




Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSYIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (tovkendendtgorelse X
nr. 978 af 19, oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?

Gns. kr. pr.
andels-m? pr, ar

Boligafgift 476
Erhvervslejeindtaegter
Boliglejeindtaegter mv. 100

Forrige ar Sidste ar {ar
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste -86 -234 49
3 ar)

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsvaerdi 11.600
Geeld - omszetningsaktiver -1.880
Teknisk andeisvaerdi 9.720

3, BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige dar Sidste dr I ar
Vedligeholdelse, tobende (gns. 44 31 37
kr. pr. m?
Vedligeholdelse, genopretning 108 231 89
og renovering (gns. kr. pr. m?)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 152 262 126

M3

20




Negleoplysninger (fortsat)

4, FINANSIELLE FORHOLD

%

Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

) ,22%
P regnskabsmaessige vaerdi) 84,22%
Forrige ar Sidste dr far
-2
Arets afdrag pr. andels-m 82 29 120

R [(sidste 3 ar)
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